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4.1. Jamforelse av dimensioneringen med behovet av affarsutrymmen

Dimensioneringen for Liselund och Ris6 ar val i linje med maximidimensioneringen enligt
forsta kapitlet. Detta innebar att till omradet kan lokaliseras affarsutrymmen enligt
dimensioneringen, utan att detta har betydande skadliga konsekvenser for
servicestrukturen i centrumomradena eller utvecklandet av centrumomraden.

Sasom tidigare konstaterades i kapitel 1: For att den beraknade mangden affarsutrymme i
Liselund och RisO inte ska ha alltfér skadliga konsekvenser for Vasa centrum och
narkommunernas centrum, forutsatts foljande:

* Vasa centrum utvecklas, t.ex. forverkligas byggandet av f.d. busstationens
kbpcentrum.

Laihela centrum utvecklas.

Detaljplanereserveringarna i Stenhaga och Tervajoki forverkligas bara delvis.
Specialhandelns art i Liselund och Ris6 ar av den typen att den inte alltfor mycket
konkurrerar med handeln i centrum.

Kopkraften vaxer pa prognostiserat satt.

Liselund och Ris6 byggs upp i etapper.
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Med tanke pa kopkraftens tillracklighet ar tidpunkten for handelsplatsernas forverkligande
av betydelse. Behovet av affarsutrymme har beraknats till ar 2030. Om de nya
handelsplatserna och évriga handelsprojekt genomfors i borjan av tidsperioden, paverkas
kopkraftens tillracklighet. De attraktivaste handelsplatserna klarar sig battre i
konkurrensen, medan samre handelsplatsers verksamhetsforutsattningar férsvagas. Det
basta alternativet ar att nya affarsutrymmen forverkligas i jamn takt under periodens gang.
Naturligt &ar att tillvaxten sker stegvis, och inte i viss mangd arligen. Det ar handeln som i
sista hand avgor bade plats och tid. Pa sa satt ar risken for en stor 6verdimensionering
inte betydande. Om 6verdimensionering sker i mindre skala, forbattras situationen snabbt
av okningen i kopkratft.

4.2. Konsekvenser for centrumhandeln

Enligt berakningarna racker kopkraften till bade for centrumutveckling och for omradena
Liselund och Risé. | berdkningen av dimensioneringen har mojligheter aven lamnats for
utvecklande av Laihela centrum. Salunda borde de nya koncentrationerna enligt
berakningarna inte paverka centrumhandeln och dess utveckling.

Sasom tidigare konstaterades, ar arten for handeln som lokaliseras till Liselund och Ris6
av stor betydelse. Om en stor del av den handel som lokaliseras till omradena ar
specialhandel av kdpcentrumtyp och i kdpcentrumform, Gverfors besok fran Vasa centrum
till den nya handelsplatsen. Om utbudet pd omradena daremot koncentreras pa handel av
storenhetstyp, ersétter besok pa omradet inte besdk i centrum. Specialvaruutbudet i
storenheter &r av annan typ an specialaffarernas utbud i centrum. Darfér kompletterar
dessa snarare varandra, eftersom besok pa en hypermarket inte ersatter besok i centrum.
P& motsvarande satt Overfor ett kopcentrum med centrumorienterade kedje- och
markesaffarer i nadgon man besok frdn centrum till det nya kopcentrumet.
Rekommendationen ar ocksd att man pa omradet inte bygger ett sddant centrumartat
képcentrum dar det placeras ett betydande antal centrumorienterade kedje- och
markesbutiker.

Vasa centrum ar emellertid en mycket stark handelsplats. Byggande av ett attraktivt
kopcentrum i Riso skulle inte paverka centrum sa mycket att dess attraktivitet skulle
forsamras betydligt. | Liselund blir specialhandelns dimensionering sa pass liten att det pa
omradet knappast uppstar ett centrumartat kdpcentrum.

Vasa centrum haller pa att utvecklas och f.d. busstationens kopcentrum planeras.
Kodpcentrumet i stadens centrum byggs i stor utstrdckning upp kring specialhandeln.
Utrymmeskravande handel kommer inte just alls att etableras i kdpcentrumet, eftersom
affarsutrymmet ar alltfér dyrt for handel som kraver hallutrymme. Om handelsplatsen i
Riso pa kort sikt borjar utvecklas kraftigt, kan detta ha tidsméassiga konsekvenser for
byggandet av busstationens kdpcentrum. Om man i Ris6 placerar sddana affarsutrymmen
som lampar sig for centrumhandel kan det handa att handeln forst lokaliseras till Risé och
forst senare till centrum. Situationen kan ocksd vara den omvanda. Den attraktivare
handelsplatsen lockar mera i en situation, dar handeln inte ar beredd att investera i tva
handelsplatser. Attraktiviteten paverkas i stor utstrackning av de andra affarerna som
kommer till den nya handelsplatsen. | Vasa centrum ar utbudet redan fardigt tillrackligt
bra, men ett nytt kdpcentrum behover ocksd egen attraktivitet for att det ska locka
kopmannen. P& motsvarande satt behover Rist lokomotivforetag for att mindre foretag
ska vilja etablera sig déar.

For Laihelas del har namnts att centrum bor utvecklas for att det ska bibehalla sin
nuvarande attraktivitet. Fysisk utveckling av omradets framtoning, marknadsféring samt
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utveckling av affarernas verksamhetskoncept ar i nyckelstallning da det galler att utveckla
Laihela centrum. Fastan ndgon ny handelsplats inte skulle byggas upp i Vasa, kommer
det sannolikt inte att etablera sig ny centrumorienterad specialhandel i Laihela i nagon
storre omfattning. Specialhandeln koncentreras i allt hégre grad till stérre centrum och
redan nu gors en stor del av inkdpen inom specialhandeln i Vasa. Beradknat utgdende fran
kopkraftsokningen har Laihela anda majligheter till utvidgning av handeln vid sidan om de
nya handelsplatserna i Vasa. Utvidgningen torde mera koncentreras pa dagligvaruhandel,
utrymmeskravande handel samt pa lokala tjanster &n pa specialhandel.

For andra mindre centrum i omrédet har de nya handelsplatserna i Vasa inga
konsekvenser. De har betoningen pa dagligvaruhandel och lokala tjanster. De mangsidiga
inkbpen gors redan nu i Vasa. Pa bibehallandet av centrumens serviceniva har
utvecklingen av det omgivande omradets invanarantal storst betydelse.

For dagligvaruhandelns del har berdknats att den i enlighet med dimensioneringen inte
paverkar andra handelsplatser markbart. Kopkraften racker forutom till de nya affarerna
aven for nuvarande affarer. De nuvarande affarerna ar for de mesta battre placerade an
nya dagligvaruaffarer som eventuellt etableras pa nya omraden, eftersom invanarantalet i
deras naromraden ar ringa. Redan nu gors en del av dagligvaruinkdpen i Vasa pa grund
av det mangsidiga utbudet inom dagligvaru- och specialvaruhandeln. De dagliga inkopen
gors dock nu, och aven efter att eventuella nya hypermarketar etablerats, huvudsakligen
pa det egna narinkdpsstallet.

Pa dagligvaruhandeln i Laihela har de nya dagligvaruaffarerna storst konkurrensverkan.
DA en ny mangsidig dagligvaruaffar byggs nara Laihela, flyttas ocksa dagliga besok till
den. De egentliga resorna pa vardagar okar sannolikt inte betydligt, for arendena utréattas i
samband med arbetsresor. Under veckosluten utrattas redan nu en stor del av &rendena i
Vasa och bestksresorna kan rent av forkortas, om besoksresor forskjuts fran Stenhaga till
den nya koncentrationen.

For den utrymmeskravande handelns del ar inverkan pa centrumen inte sa betydande
som inom specialhandeln. Den utrymmeskravande handeln koncentreras redan nu till
omraden utanfér centrumen. | centrumomraden kommer inte heller att lokaliseras nya
affarer med utrymmeskravande handel pa grund av utrymmesbrist och dyra utrymmen.
D& det galler utrymmeskravande handel konkurrerar de nya omrddena narmast med
Stenhaga. En ny koncentration av utrymmeskravande handel kan ocksa minska intresset
att forlagga ny utrymmeskravande verksamhet till Laihela.

4.3. Konsekvenser for servicenatet

De nya handelsplatserna skapar jamvikt i handelns servicenat i Vasa. Nu koncentreras
servicen till centrum och Stenhaga, medan serviceutbudet i stadens sddra och syddstra
delar ar snavt. | staden bildas tvd nya handelskoncentrationer, av vilka Liselund till
dimensionen kommer att vara mindre med betoning pa hypermarket och
utrymmeskravande handel. Risbomradet kan bli en mangsidig och ocks& mycket attraktiv
handelskoncentration, som kan locka kunder fran ett mycket stort omrade. Omradena ar i
initialskedet alternativa lokaliseringsplatser for handeln. Sannolikt &ar att bagge inte
kommer att utvecklas i samma takt.

| Stenhaga finns kvar bara begréansade mdjligheter till utveckling som &r lockande for
handeln. Om man p& omradena Liselund och Riso inte erbjuder mojligheter till handel i
tillrackligt stor utstrackning, kan handelns utveckling i Vasaregionen bli lAngsammare.
Riso ar det enda stallet i regionen, dar man pa ett naturligt satt kan placera ocksa sa stora
handelsenheter som det maximalt brukar finnas bara en av per region. Stadsregionerna
konkurrerar dessutom om regionalt attraktiva affarer. Om man i Risd inte mdjliggor
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etablering av handel i tillracklig méangd, kan det handa att en del affarer later bli att komma
till regionen och etablerar sig i t.ex. Seindjoki. Detta kan minska Vasaregionens betydelse
som handelsplats och 6ka kopkraftsflodet ut fran regionen.

Granskat frdn samhallsstrukturell synvinkel ligger Liselund narmare ett storre
befolkningsunderlag. Ris6 finns inom Vasas kvalitetskorridor, dar det redan nu finns
arbetsplatser. Omradet utvecklas ytterligare och i narheten har ocksa planerats nya
bostadsomraden. Omradet Liselund ar emellertid Yhdyskuntarakenteen kannalta
tarkasteltuna Liisanlehdon alue sijoittuu lahemméksi laajempaa asukaspohjaa. Risén alue
sijoittuu Vaasan laatukaytavaan, jossa on jo nyt tydpaikkoja. Alue kehittyy edelleen ja inte
inte tillrackligt stort for att tdcka handelns behov av utvidgning i regionen.

Allmant taget mojliggér de nya handelsomradena i Risé och Liselund en utveckling av
handeln och i synnerhet en utveckling av den utrymmeskravande handeln i regionen. Den
utrymmeskravande handeln kommer inte att lokaliseras till centrumomraden och i
Stenhaga finns inte tillrackligt med mojligheter kvar. De nya handelsomradena mojliggor
ocksa ett mera balanserat servicenat samt inférande av nya handelskoncept i regionen.
De nuvarande centrumen bibehaller sin stéllning i servicenatet, for de nya
koncentrationerna hotar inte centrumhandeln, under antagandet att man i dessa inte
bygger stora centrumartade kopcentrum. En mera detaljerad utredning av de
kommersiella konsekvenserna behdvs emellertid p& en noggrannare planlaggningsniva,
da koncepten for de handelsenheter som lokaliseras till omradena har klarlagts.
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Bilaga 1
Kartlagda handelskoncentrationer och stora detaljhandelsenheter i Osterbotten
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