
21 
 

Österbottens förbund      8.9.2011 
 

ÖSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 
 Tilläggsutredning om lokalisering av kommersiell service 2         
 

4.1. Jämförelse av dimensioneringen med behovet av affärsutrymmen 
 

Dimensioneringen för Liselund och Risö är väl i linje med maximidimensioneringen enligt 
första kapitlet. Detta innebär att till området kan lokaliseras affärsutrymmen enligt 
dimensioneringen, utan att detta har betydande skadliga konsekvenser för 
servicestrukturen i centrumområdena eller utvecklandet av centrumområden.  
 

 
 
Såsom tidigare konstaterades i kapitel 1: För att den beräknade mängden affärsutrymme i 
Liselund och Risö inte ska ha alltför skadliga konsekvenser för Vasa centrum och 
närkommunernas centrum, förutsätts följande:  
 
* Vasa centrum utvecklas, t.ex. förverkligas byggandet av f.d. busstationens 

köpcentrum.  
* Laihela centrum utvecklas.  
* Detaljplanereserveringarna i Stenhaga och Tervajoki förverkligas bara delvis.  
* Specialhandelns art i Liselund och Risö är av den typen att den inte alltför mycket 

konkurrerar med handeln i centrum.  
* Köpkraften växer på prognostiserat sätt.  

  * Liselund och Risö byggs upp i etapper.  
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Med tanke på köpkraftens tillräcklighet är tidpunkten för handelsplatsernas förverkligande 
av betydelse. Behovet av affärsutrymme har beräknats till år 2030. Om de nya 
handelsplatserna och övriga handelsprojekt genomförs i början av tidsperioden, påverkas 
köpkraftens tillräcklighet. De attraktivaste handelsplatserna klarar sig bättre i 
konkurrensen, medan sämre handelsplatsers verksamhetsförutsättningar försvagas. Det 
bästa alternativet är att nya affärsutrymmen förverkligas i jämn takt under periodens gång. 
Naturligt är att tillväxten sker stegvis, och inte i viss mängd årligen. Det är handeln som i 
sista hand avgör både plats och tid. På så sätt är risken för en stor överdimensionering 
inte betydande. Om överdimensionering sker i mindre skala, förbättras situationen snabbt 
av ökningen i köpkraft.  

 
 
4.2. Konsekvenser för centrumhandeln 
 

Enligt beräkningarna räcker köpkraften till både för centrumutveckling och för områdena 
Liselund och Risö. I beräkningen av dimensioneringen har möjligheter även lämnats för 
utvecklande av Laihela centrum. Sålunda borde de nya koncentrationerna enligt 
beräkningarna inte påverka centrumhandeln och dess utveckling.  
 
Såsom tidigare konstaterades, är arten för handeln som lokaliseras till Liselund och Risö 
av stor betydelse. Om en stor del av den handel som lokaliseras till områdena är 
specialhandel av köpcentrumtyp och i köpcentrumform, överförs besök från Vasa centrum 
till den nya handelsplatsen. Om utbudet på områdena däremot koncentreras på handel av 
storenhetstyp, ersätter besök på området inte besök i centrum. Specialvaruutbudet i 
storenheter är av annan typ än specialaffärernas utbud i centrum. Därför kompletterar 
dessa snarare varandra, eftersom besök på en hypermarket inte ersätter besök i centrum. 
På motsvarande sätt överför ett köpcentrum med centrumorienterade kedje- och 
märkesaffärer i någon mån besök från centrum till det nya köpcentrumet. 
Rekommendationen är också att man på området inte bygger ett sådant centrumartat 
köpcentrum där det placeras ett betydande antal centrumorienterade kedje- och 
märkesbutiker.  
 
Vasa centrum är emellertid en mycket stark handelsplats. Byggande av ett attraktivt 
köpcentrum i Risö skulle inte påverka centrum så mycket att dess attraktivitet skulle 
försämras betydligt. I Liselund blir specialhandelns dimensionering så pass liten att det på 
området knappast uppstår ett centrumartat köpcentrum.  
 
Vasa centrum håller på att utvecklas och f.d. busstationens köpcentrum planeras. 
Köpcentrumet i stadens centrum byggs i stor utsträckning upp kring specialhandeln. 
Utrymmeskrävande handel kommer inte just alls att etableras i köpcentrumet, eftersom 
affärsutrymmet är alltför dyrt för handel som kräver hallutrymme. Om handelsplatsen i 
Risö på kort sikt börjar utvecklas kraftigt, kan detta ha tidsmässiga konsekvenser för 
byggandet av busstationens köpcentrum. Om man i Risö placerar sådana affärsutrymmen 
som lämpar sig för centrumhandel kan det hända att handeln först lokaliseras till Risö och 
först senare till centrum. Situationen kan också vara den omvända. Den attraktivare 
handelsplatsen lockar mera i en situation, där handeln inte är beredd att investera i två 
handelsplatser. Attraktiviteten påverkas i stor utsträckning av de andra affärerna som 
kommer till den nya handelsplatsen. I Vasa centrum är utbudet redan färdigt tillräckligt 
bra, men ett nytt köpcentrum behöver också egen attraktivitet för att det ska locka 
köpmännen. På motsvarande sätt behöver Risö lokomotivföretag för att mindre företag 
ska vilja etablera sig där.  
 
För Laihelas del har nämnts att centrum bör utvecklas för att det ska bibehålla sin 
nuvarande attraktivitet. Fysisk utveckling av områdets framtoning, marknadsföring samt 
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utveckling av affärernas verksamhetskoncept är i nyckelställning då det gäller att utveckla 
Laihela centrum. Fastän någon ny handelsplats inte skulle byggas upp i Vasa, kommer 
det sannolikt inte att etablera sig ny centrumorienterad specialhandel i Laihela i någon 
större omfattning. Specialhandeln koncentreras i allt högre grad till större centrum och 
redan nu görs en stor del av inköpen inom specialhandeln i Vasa. Beräknat utgående från 
köpkraftsökningen har Laihela ändå möjligheter till utvidgning av handeln vid sidan om de 
nya handelsplatserna i Vasa. Utvidgningen torde mera koncentreras på dagligvaruhandel, 
utrymmeskrävande handel samt på lokala tjänster än på specialhandel.  
 
För andra mindre centrum i området har de nya handelsplatserna i Vasa inga 
konsekvenser. De har betoningen på dagligvaruhandel och lokala tjänster. De mångsidiga 
inköpen görs redan nu i Vasa. På bibehållandet av centrumens servicenivå har 
utvecklingen av det omgivande områdets invånarantal störst betydelse.  

 
För dagligvaruhandelns del har beräknats att den i enlighet med dimensioneringen inte 
påverkar andra handelsplatser märkbart. Köpkraften räcker förutom till de nya affärerna 
även för nuvarande affärer. De nuvarande affärerna är för de mesta bättre placerade än 
nya dagligvaruaffärer som eventuellt etableras på nya områden, eftersom invånarantalet i 
deras närområden är ringa. Redan nu görs en del av dagligvaruinköpen i Vasa på grund 
av det mångsidiga utbudet inom dagligvaru- och specialvaruhandeln. De dagliga inköpen 
görs dock nu, och även efter att eventuella nya hypermarketar etablerats, huvudsakligen 
på det egna närinköpsstället.  
 
På dagligvaruhandeln i Laihela har de nya dagligvaruaffärerna störst konkurrensverkan. 
Då en ny mångsidig dagligvaruaffär byggs nära Laihela, flyttas också dagliga besök till 
den. De egentliga resorna på vardagar ökar sannolikt inte betydligt, för ärendena uträttas i 
samband med arbetsresor. Under veckosluten uträttas redan nu en stor del av ärendena i 
Vasa och besöksresorna kan rent av förkortas, om besöksresor förskjuts från Stenhaga till 
den nya koncentrationen.  
 
För den utrymmeskrävande handelns del är inverkan på centrumen inte så betydande 
som inom specialhandeln. Den utrymmeskrävande handeln koncentreras redan nu till 
områden utanför centrumen. I centrumområden kommer inte heller att lokaliseras nya 
affärer med utrymmeskrävande  handel på grund av utrymmesbrist och dyra utrymmen. 
Då det gäller utrymmeskrävande handel konkurrerar de nya områdena närmast med 
Stenhaga. En ny koncentration av utrymmeskrävande handel kan också minska intresset 
att förlägga ny utrymmeskrävande verksamhet till Laihela.  

 
4.3. Konsekvenser för servicenätet 
 

De nya handelsplatserna skapar jämvikt i handelns servicenät i Vasa. Nu koncentreras 
servicen till centrum och Stenhaga, medan serviceutbudet i stadens södra och sydöstra 
delar är snävt. I staden bildas två nya handelskoncentrationer, av vilka Liselund till 
dimensionen kommer att vara mindre med betoning på hypermarket och 
utrymmeskrävande handel. Risöområdet kan bli en mångsidig och också mycket attraktiv 
handelskoncentration, som kan locka kunder från ett mycket stort område. Områdena är i 
initialskedet alternativa lokaliseringsplatser för handeln. Sannolikt är att bägge inte 
kommer att utvecklas i samma takt.  
 
I Stenhaga finns kvar bara begränsade möjligheter till utveckling som är lockande för 
handeln. Om man på områdena Liselund och Risö inte erbjuder möjligheter till handel i 
tillräckligt stor utsträckning, kan handelns utveckling i Vasaregionen bli långsammare. 
Risö är det enda stället i regionen, där man på ett naturligt sätt kan placera också så stora 
handelsenheter som det maximalt brukar finnas bara en av per region. Stadsregionerna 
konkurrerar dessutom om regionalt attraktiva affärer. Om man i Risö inte möjliggör 
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etablering av handel i tillräcklig mängd, kan det hända att en del affärer låter bli att komma 
till regionen och etablerar sig i t.ex. Seinäjoki. Detta kan minska Vasaregionens betydelse 
som handelsplats och öka köpkraftsflödet ut från regionen.  
   
Granskat från samhällsstrukturell synvinkel ligger Liselund närmare ett större 
befolkningsunderlag. Risö finns inom Vasas kvalitetskorridor, där det redan nu finns 
arbetsplatser. Området utvecklas ytterligare och i närheten har också planerats nya 
bostadsområden. Området Liselund är emellertid   Yhdyskuntarakenteen kannalta 
tarkasteltuna Liisanlehdon alue sijoittuu lähemmäksi laajempaa asukaspohjaa. Risön alue 
sijoittuu Vaasan laatukäytävään, jossa on jo nyt työpaikkoja. Alue kehittyy edelleen ja inte 
inte tillräckligt stort för att täcka handelns behov av utvidgning i regionen.  
 
Allmänt taget möjliggör de nya handelsområdena i Risö och Liselund en utveckling av 
handeln och i synnerhet en utveckling av den utrymmeskrävande handeln i regionen. Den 
utrymmeskrävande handeln kommer inte att lokaliseras till centrumområden och i 
Stenhaga finns inte tillräckligt med möjligheter kvar. De nya handelsområdena möjliggör 
också ett mera balanserat servicenät samt införande av nya handelskoncept i regionen. 
De nuvarande centrumen bibehåller sin ställning i servicenätet, för de nya 
koncentrationerna hotar inte centrumhandeln, under antagandet att man i dessa inte 
bygger stora centrumartade köpcentrum. En mera detaljerad utredning av de 
kommersiella konsekvenserna behövs emellertid på en noggrannare planläggningsnivå, 
då koncepten för de handelsenheter som lokaliseras till områdena har klarlagts.  
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Bilaga 1 
Kartlagda handelskoncentrationer och stora detaljhandelsenheter i Österbotten 
 

 
 
Kommersiell struktur i Vasa centrum 
Stora detaljhandelsenheter har markerats med stjärna 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Övriga affärsutrymmen 

Dagligvaruhandel 

Varuhushandel 
Handelscentrum 

Liten butik i anslutning till market 

Utrymmeskrävande handel 
Bilhandel 
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Kommersiell struktur i Stenhaga i Vasa 
Stora detaljhandelsenheter har markerats med stjärna 

 
 

Övriga affärsutrymmen 

Dagligvaruhandel 

Varuhushandel 
Handelscentrum 

Liten butik i anslutning till market 

Utrymmeskrävande handel 
Bilhandel 
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Kommersiell struktur för Strandvägen, Liselund och Risö i Vasa 
Stora detaljhandelsenheter har markerats med stjärna 

 
 

Övriga affärsutrymmen 

Dagligvaruhandel 

Varuhushandel 
Handelscentrum 

Liten butik i anslutning till market 

Utrymmeskrävande handel 
Bilhandel 
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Kommersiell struktur i Smedsby 
Stora detaljhandelsenheter har markerats med stjärna 

 
 

Övriga affärsutrymmen 

Dagligvaruhandel 

Varuhushandel 
Handelscentrum 

Liten butik i anslutning till market 

Utrymmeskrävande handel 
Bilhandel 
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Kommersiell struktur i Laihela centrum 
Stora detaljhandelsenheter har markerats med stjärna 

 
 

Övriga affärsutrymmen 

Dagligvaruhandel 

Varuhushandel
Handelscentrum 

Liten butik i anslutning till market 

Utrymmeskrävande handel 
Bilhandel 
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Kommersiell struktur i Tervajoki 
Stora detaljhandelsenheter har markerats med stjärna 

 

Övriga affärsutrymmen 

Dagligvaruhandel 

Varuhushandel 
Handelscentrum 

Liten butik i anslutning till market 

Utrymmeskrävande handel 
Bilhandel 
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Kommersiell struktur i Närpes centrum 
Stora detaljhandelsenheter har markerats med stjärna 

 
 

Övriga affärsutrymmen 

Dagligvaruhandel 

Varuhushandel 
Handelscentrum 

Liten butik i anslutning till market 

Utrymmeskrävande handel 
Bilhandel 
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Kommersiell struktur för Högback i Närpes 
Stora detaljhandelsenheter har markerats med stjärna 

 
 

Övriga affärsutrymmen 

Dagligvaruhandel 
Varuhushandel
Handelscentrum 
Liten butik i anslutning till 
Utrymmeskrävande handel
Bilhandel 
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Kommersiell struktur i Kristinestads centrum 
Stor detaljhandelsenhet har markerats med stjärna 

 
 

Övriga affärsutrymmen 

Dagligvaruhandel 
Varuhushandel
Handelscentrum 
Liten butik i anslutning till market
Utrymmeskrävande handel
Bilhandel 
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Kommersiell struktur i Jakobstads centrum 2008 
Stora detaljhandelsenheter har markerats med stjärna 

 

Dagligvaruaffär, kiosk 
Varuhushandel 
Modeaffär 
Alko eller apotek 
Övrig specialvaruhandel 
Inredningsaffär 
Utrymmeskrävande handel 
Bank, post, försäkringar 
Övrig kommersiell service 
Restarang eller kafé 
Second hand 
Bilaffär eller –verkstad 
Servicestation 
Övrigt 
Tomt affärsutrymme 
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Kommersiell struktur för Jakobstads marketområde och området för utrymmeskrävande 
handel 
Stora detaljhandelsenheter har markerats med stjärna 

 
 
 
 

Övriga affärsutrymmen 

Dagligvaruhandel 

Varuhushandel 
Handelscentrum 

Liten butik i anslutning till market 

Utrymmeskrävande handel 
Bilhandel 
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Kommersiell struktur i Nykarleby 
I staden finns ingen stor detaljhandelsenhet 

Övriga affärsutrymmen 

Dagligvaruhandel 

Varuhushandel
Handelscentrum 

Liten butik i anslutning till market 

Utrymmeskrävande handel 
Bilhandel 




