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Forord

Anvandningen av kommersiella tjanster har pa ett radikalt satt andrats aven i Osterbotten.
Varje omrade har sina sardrag bade i anvandningen av handelns tjanster och i placeringen
av handelns enheter. | Osterbotten koncentreras t.ex. dagligvaruhandelns forsaljning till
hypermarketar och varuhus mer 4n genomsnittet i landet, medan samtidigt ocksa
sjalvbetjanings- och narbutikernas andel av férsaljningen ar stérre an genomsnittet.
Lokaliseringen av framtida investeringar inom handeln paverkar i sin tur den framtida
samhallsstrukturen och mojligheterna for olika befolkningsgrupper att tillgodogora sig
handelns utbud.

| Finland har man redan for lange sedan gjort den linjedragningen att lagstiftningen skall
styra och reglera lokaliseringen av handelns enheter. Regleringen har i huvudsak visat sig
lyckad, sarskilt d&d man betanker att handelns enheter har vuxit betydligt mer &n man
forutspadde for ett decennium sedan.

Men forandringarna &r mer omfattande &n enbart tillvaxten i handelns storlek, vilket staller
nya krav pa planlaggningen, isynnerhet pa landskapsniva. Handeln har alltmer sokt sig till
lokaliseringar utanfor centra och subcentra. Utbudet inom handelns affarsenheter har ocksa
blivit mer mangskiftande, varfor gransdragningen mellan dagligvaruhandeln, 6vrig
detaljhandel, specialaffarer och affarer for skrymmande varor blivit allt svarare. Till
planeringen av de riktigt stora affarscentra har man alltmer knutit andra
naringslivsutvecklingsmal och isynnerhet turistiska mal. Handeln gors till en del av
upplevelseindustrin.

Samma utmaningar kan iakttas i de flesta vasteuropeiska lander. Styrningen av handeln har
gjorts strangare i sddana lander som Storbritannien, Frankrike, Danmark och Norge. |
detaljer kan l6sningarna for styrningen se olika ut, men baslinjen & densamma, och den
grundar sig pa klart samhalleliga behov av att reglera handeln, till vilka kan hanforas
klimatférandringen, befolkningens aldrande och urbaniseringen.

Sarskilt begransningen av klimatférandringen ar en stor utmaning foér planlaggningen av
lokaliseringen av kommersiella tjanster. De beslut, som nu gors, binder utvecklingen vid en
viss linje langt in i framtiden. Varje planlésning maste innehalla en bedémning av huruvida
den medfor ett stérre eller mindre beroende av fossila branslen. Den byggda
samhallsstrukturen forandras langsamt. Darfor ar de beslut, som paverkar den, mycket
langsiktiga, och fel, som gjorts, ar svara att korrigera i efterhand. Lokaliseringen av
kommersiella tjanster hor onekligen till de langsiktiga besluten.

Det finns en uppenbar konflikt i Finland mellan de uppstéllda klimatmalen och de senaste
utvecklingstrenderna for handeln. Sarskilt galler det hur utslappen fran trafiken skall kunna
minskas da handelns storenheter bygger pa anvandningen av personbilar, men ocksa hur
byarnas handel skall kunna tryggas utan behov av langre korstrackor.

| Finland har vi varit sarskilt benagna att godkanna det, att handeln flyttar ut fran stadscentra
och bort fran byarna till ringvagar och korsningar med huvudvagar. Den relativt hdga graden
av utnyttjande av narservicen, som profilen for handeln i Osterbotten visar upp, liksom
forverkligade nyriktningar for planeringen av handeln pa andra hall i varlden visar dock pa att
det kan finnas annorlunda lésningar. Detta bor vi har i Osterbotten ocksé allvarligt begrunda
i ett samarbete mellan landskapet, kommunerna och handelns olika foretag och
branschorganisationer.

D& landskapsfullmaktige godkande Osterbottens landskapsplan 2030 vid sitt méte
29.9.2008, godkande landskapsfullmaktige dven en klam om att omedelbart inleda
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uppgorandet av en etapplan av landskapsplanen for lokalisering av kommersiell service i
Osterbotten. Principiellt innebar detta, att Osterbottens forbund anser att planlaggningen
skall framja konkurrensen inom handeln genom att skapa méjligheter, men planlaggningen
satter samtidigt upp de ramar, inom vilka konkurrensen sker. Planldggningen skapar
centrala spelregler i samhallet. Dessa spelregler baserar sig pa den gallande lagstiftningen
och t.ex. statsradets beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen.

En forsta fas i arbetet med etapplanen ar att gora en grundlig utredning av utbudet av de
kommersiella tjansterna i Osterbotten, av anvandningen av kopkraften och av aktuella planer
for utbyggnad och behov av tillaggsyta for handeln. Osterbottens férbund gav genom
upphandling detta uppdrag at konsultbolaget Santasalo Ky. Utredningen pabérjades hdsten
2008 och blev i huvudsak fardig ett ar senare.

Denna publikation innehaller den gjorda basutredningen. Jag framfor ett stort tack till alla
dem som medverkat till utredningen.

Vasa den 3 maj 2010

Olav Jern
landskapsdirektor
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1

INLEDNING

Under de senaste aren har de kommersiella tjansterna utvecklats valdigt kraftigt i
Osterbotten. Det har darfor uppkommit ett behov av att for de kommersiella tjansternas del
uppdatera landskapsplanen som landskapsfullméaktige godkande 29.9.2008. Enligt
landskapsfullmaktiges klam bor utarbetandet av tva etapplaner inledas omedelbart. Etapplan
1 géaller kommersiella tjanster i Osterbotten och etapplan 2 géller férnybar energi.
Utarbetandet av den férsta etapplandskapsplanen inleddes i och med landskapsfullméktiges
beslut av den 10.11.2008. Med den forsta etapplanen: "Lokalisering av kommersiella
tjanster" kompletteras och uppdateras Osterbottens helhetslandskapsplan.

Malar for etapplan 1 ar 2030. | planen kommer omraden for de kommersiella tjanster som ar
noédvandiga for landskapets utveckling att anvisas och principerna for lokaliseringen av
dessa att presenteras. Omradesreserveringar kommer att anvisas da det kravs och med den
noggrannhet som kravs for riksomfattande eller landskapsvisa syften eller da anvandningen
av flera @an en kommuns omraden bor anpassas till varandra.

Syftet med den har kommersiella utredningen ar att for etapplanen ta fram information om
kommersiella tjanster och deras utveckling. Avsikten &r att illustrera handelns nuvarande
servicenat och utreda de handelsprojekt som ar aktuella. Dessutom utreds kdpkraften och
dess utveckling samt kopkraftens floden och besoksriktningar i Osterbotten. Utgaende fran
kopkraftens 6kning utvarderas behovet av tillaggsyta fér handeln i Osterbotten fram till &r
2030. Utvarderings- och statistikmaterialet kompletteras med intervjuer med olika
intressegrupper.

Utgaende fran behovet av tillaggsyta for handeln, intervjuer och kanda handelsprojekt har
handelns och servicenatets forvantade utveckling fram till 2030 kartlagts. Dessutom har
utretts hurdan inverkan regionala handelsprojekt har pa servicenatet.

Osterbottens férbund har for utredningen utsett sdvél en arbetsgrupp som en styrgrupp, for
vilka utredningen har presenterats. Till utredningens arbetsgrupp har hért (suppleant inom
parentes):

lImari Heinonen (Ben Griep) fran Jakobstads stad, Susanna Slotte-Kock fran Vasaregionen,
Paivi Korkealaakso fran Vasa stad, Yvonne Liljedahl-Lund (Jan-Erik Backa) fran
Jakobstadsregionen, Bo-Erik Liljedal (Sven Soderlund) fran Sydosterbotten, Hilkka Annola
fran Kyroland samt Saini Heikkuri-Alborzi, Pirjo Niemi och Anna-Karin Pensar fran
Osterbottens forbund.

| utredningens styrgrupp har féljande personer verkat (eller av dem utsedda suppleanter):
Edd Grahn fr&dn Narpes, Susanna Slotte-Kock fran Korsholm, Christina Oling fran
Vora-Maxmo, Sauli Tuomela fran Laihela, Jorma J Pitkamaki fran Vasa, Liisa-Maija
Thompson fran Vasa vagdistrikt, Juha Hakkinen fran Osterbottens handelskammare, Jyrki
Palomaki fran Vastra Finlands miljocentral, Antti Paananen fran Keski-Pohjanmaan
Osuuskauppa, Mikael Jakobsson fran Jakobstad, Sven Sdderlund fran Kristinestad, Lars
Piira frdn Kasko, Mikael Sandas fran Pedersore, Heikki Tynjala fran Kesko Abp, UIf Granas
fran Korsnas, Harriet Nordman fran Malax, Eino Toivola fran Storkyro, Jouni Haapaniemi
fran Lillkyro, Gosta Willman fran Nykarleby, Michael Djupsjobacka fran Kronoby, Gun
Kapténs fran Larsmo, Jorma Salo fran Vasa vagdistrikt samt Saini Heikkuri-Alborzi, Pirjo
Niemi och Anna-Karin Pensar fran Osterbottens férbund.

Tuomas Santasalo och Katja Koskela har ansvarat for utredningen, Liisa Kirjavainen pa
Santasalo Ky har verkat som assistent.

SANTASALO



OSTERBOTTEN
Lokalisering av kommersiella tjanster i landskapet 6

2

KOMMERSIELLA KONCENTRATIONER | OSTERBOTTEN

De kommersiella tjansterna i Osterbotten har koncentrerats till ett flertal olika centrum,
sasom stads- och kommuncentrum samt sekundar- och narservicentrum. Landskapets
huvudcentrum ar Vasa. En betydande mangd dagligvaruhandel, specialhandel och dvriga
kommersiella tjanster har lokaliserats till Vasa. Vasa betjanar sa gott som hela Osterbotten.
Landskapets andra regionala huvudcentrum ar Jakobstad, som betjanar landskapets norra
del. | landskapets sddra del finns tva mindre regionala handelskoncentrationer; Kristinestad
och Narpes. De betjanar sina narkommuner, men utgoér sjalva en del av Vasas
influensomrade.

Pa foljande karta presenteras landskapets huvudcentrum, 6vriga kommuncentrum och
kommunernas sekundarcentrum (landskapsplanens sekundarcentrum) samt koncentrationer
av marketar och utrymmeskravande handel. Av karttekniska skal har sekundarcentrum for
Vasas del inte namngivits.

Jakobstadsregionen

Jakobstads centrum &ar huvudcentrum foér Jakobstadsregionen. | centrumet finns en
betydande mangd specialhandel, Halpahalli och andra kommersiella tjanster. | ndrheten av
centrum finns ett marketomrade med bl.a. Citymarket, Prisma och Lidl. Omradet ska enligt
planerna utdkas med utrymmeskarvande handel. | den sédra delen av omradet ar en
jarnvaruaffar redan under byggnad. For narvarande finns i regionen ingen egentlig
koncentration av utrymmeskravande handel, utan denna har narmast koncentrerats till
Jakobstad. Ocksa i Kronoby och Nykarleby centrum eller i deras narhet finns i nagon man
utbud av utrymmeskravande handel.

Jakobstadsregionens 6vriga handelskoncentrationer ar sma. | huvudsak riktar sig omradets
kopkraft antingen till Jakobstad eller till Karleby. Av kommuncentrumen i norr & Nykarleby
centrum det allra mangsidigaste. | centrumet finns ett mangsidigt utbud av dagligvaruhandel
och aven i ndgon man specialhandel. Mera mangsidiga uppkop maste man daremot gora
nagon annanstans. | narheten av Nykarleby centrum finns ett marketomrade med bl.a.
S-market och utrymmeskravande handel.

De 0Ovriga kommuncentrumen har mindre utbud an Jakobstad, men fdorutom
dagligvaruaffarer har de aven en del specialaffarer. Utbudet i sekundarcentrumen ar pa
samma niva som i centrumen for narservice. Dar kan saledes finnas narbutik och nagra
andra tjanster, som frisersalong och restaurang. Aven sma dagligvarubutiker finns i vissa
byar.

Vasaregionen

| Vasaregionen ar handeln koncentrerad till Vasa. Nordost om Vasa centrum finns ett par
marketomraden i anknytning till stadsstrukturen. Stenhaga ar en mangsidig regional
koncentration for marketar och utrymmeskravande handel. P4 omradet finns hypermarketar,
utrymmeskravande handel samt affarscentrumet GW-Galleria med specialbutiker. | Vorastan
finns en hypermarket och nagra specialaffarer.
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Kyroland

| regionens kommuncentrum finns dagligvaruhandel och i nAgon man specialhandel samt
andra kommersiella tjanster. Utbudet av specialhandel ar emellertid litet och for att gora
uppkop i specialbutiker aker man i huvudsak till Vasa. | regionen finns flera
sekundarcentrum, vars utbud ar pa samma niva som i narservicecentrumen. Narbutiker finns
ocksa i byar som ar mindre an sekundarcentrum samt i nagra bensinstationer invid riksvag
8.

| Kyroland ar den mangsidigaste kommersiella koncentrationen Laihela centrum. Dar finns
dagligvaruhandel, varuhus (Halpahalli) och ett flertal specialbutiker. Ovriga kommersiella
koncentrationer i Kyroland ar Lillkyros och Storkyros centrum, vars utbud ar betonat pa
narservice. Pa kommungransen utgor Tervajoki en kommersiell koncentration for bilhandel
samt i ndgon man 6vrig specialhandel.

Sydosterbotten

| Sydosterbotten har handeln koncentrerats mangsidigt bade i Narpes och i Kristinestad. Till
sin natur skiljer sig centrumen emellertid i ndgon man fran varandra. Bada ar regionala
centrum, men fran bada aker invanarna ocksa pa uppkop till landskapscentrumen.

Kristinestad ar traditionellt en handelsstad, vilket fortfarande syns i gatubilden. Centrumet ar
tatt bebyggt och handeln &r koncentrerad till sma enheter. Narpes centrum ar ett mangsidigt
centrum for specialhandel, dar det ocksa finns mangsidiga dagligvarubutiker. Narpes har
dessutom ett centrum med marketar och utrymmeskravande handel ett par kilometer utanfor
det egentliga centrumet. P4 omradet Hogback finns bl.a. varuhus-, jarnvaru- och bilhandel.

Kasko ar det minsta av Osterbottens kommuncentrum och utbudet dar motsvarar narmast
serviceutbudet i sekundarcentrum. | centrumet finns dagligvaruhandel och nagra enskilda
kommersiella tjdnster. | regionen finns forutom i Narpes en koncentration med
utrymmeskravande handel nara Lappfjards sekundarcentrum. P& omradet finns
jarnvaruhandel, lantbrukshandel och bathandel. | Syddsterbotten finns dagligvaruhandel
forutom i centrumen ocksa i byarna och i bensinstationer invid riksvag 8 i bade Kristinestad
och Narpes.

SANTASALO
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3 DETALJHANDEL | OSTERBOTTEN

Detaljhandelns forsaljning och verksamhetsstéllen har granskats kommunvis utgaende fran
Statistikcentralens féretagsstatistik. Om det finns mindre &n tre verksamhetsstéllen inom en
bransch i kommunen, har forsaljningsuppgifterna uppskattats. Uppgifter om omséattningen
har fatts fran Statistikcentralen och mervardesskatten har raknats till. Forsaljningen ar pa sa
vis jamforbar med kopkraften, som ocksa inkluderar mervardesskatt. De senaste uppgifterna
fran foretagsstatistiken ar fran ar 2007.

Dagligvaruhandelns servicenat har ocksd granskats utgdende fran A.C. Nielsens
butiksregister. Uppgifterna fran butiksregistret ar ocksa fran ar 2007.

3.1 Forséaljning och verksamhetsstallen for detaljhandel, bilhandel och restaurangverksamhet

Jakobstadsregionen

| Jakobstadsregionen finns cirka 230 detaljhandlar, med en forsaljning pa litet 6ver 230
miljoner euro. Med bilhandel och restaurangverksamhet inrdknat &r forsaljningen 330
miljoner. Regionens andel av hela Osterbottens utbud &ar under en fjardedel, vilket &ar en
aning mindre an befolkningsandelen. Detta forklaras av att Kronobys kdpkraft riktar sig ut
fran regionen till Karleby.

| Jakobstadsregionen &r detaljhandeln koncentrerad till Jakobstad. Over hélften av
detaljhandelns, bilhandelns och restaurangverksamhetens verksamhetsstallen finns i
Jakobstad. Stadens andel av regionens utbud ar i férsaljning matt narmare 70 %. Av
regionens invanare bor endast 40 % i Jakobstad. Nykarleby och Kronoby ar féljande i
ordningen vad galler mangsidighet i utbud och forsaljning. Pedersére har i proportion till
invanarantal det allra minsta handelsutbudet.

Detaljhandelns, restaurangverksamhetens och bilbranschens verksamhetsstéllen och forsaljning 2007
Jakobstadsregionen

Kronoby Pedersore Nykarleby
St. mllj € mllj € mll] €

Dagligvaruhandel och kiosker 8 14 3 3 12 11 11 15 52 66
Varuhushandel 1 2 1 1 0 0 4 64 0 0 6 67
Alko 0 0 0 0 0 0 1 3 1 1 2 4
Apotek 2 3 0 0 0 0 3 13 1 2 6 18
Utrymmeskravande handel 3 5 0 0 2 2 25 28 3 2 33 38
Modehandel 4 1 2 0 5 0 25 11 5 1 41 13
Ovriga specialaffarer 9 2 5 1 9 1 50 21 16 3 89 28
Specialhandel totalt 16 sz 16 3[17100 6 24 6 117168 179
I . ¢ I o o -
Restauranger och kafeterior 1 1 8 2 11 1 58 14
Bil- och reservhandel 4 5 1 0 8 4 33 50 5 7 51 66
Bensinstationer 3 3 2 4 7 6 6 5 2 20 19
I : CEEEEEE » RN 2 .
AIEISammARSIY 40 o7 NNATN? 48 27 IS5 [N228 58 34 [Nass s
Andel av regionens utbud 11% 11% 5% 2% 13 % 8% 54% 68% 16% 10% 100% 100 %
Andel av regionens befolkning 14 % 9 % 22% 40 % 15 % 100 %

St. = Verksamhetstéllen F. = Forséljning
Kalla: Statistikcentralen
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Detaljhandelns, restaurangverksamhetens och bilbranschens verksamhetsstéllen och férséaljning 2007
Kyroland

Lalhela KYROLAND
F.
. mllj € St. milj. €

Dagligvaruhandel och kiosker 9 6 15 5 8 20 33
Varuhushandel 0 O 1 5 0 0 1 5
Alko 0 0 1 2 0 0 1 2
Apotek 1 1 1 2 1 1 3 5
Utrymmeskravande handel 4 5 5 5 1 1 10 10
Modehandel 2 0 6 2 0 0 8 2
Ovriga specialaffarer 6 1 12 4 8 2 26 7
SpeciahandeloEIIIII N2 N6 22 L EEOEENZ 44 19
_-- 32 35[IINES AL 69 64
Restauranger och kafeterior 13 2 6 1 24 4
Bil- och reservhandel 11 81 4 4 13 5 28 89
Bensinstationer 1 3 2 2 6 4

_-- 20 sty 58 98
Alitillsammans [ 089 [TTI00 52 43[INN86 [T 127 161

Andel av regionens utbud 31% 62% 41% 26% 28% 12% 100% 100 %
Andel av regionens befolkning 29 % 44 % 27 % 100 %

St. = Verksamhetstéllen F. = Forséljning

Kélla: Statistikcentralen

Detaljhandelns, restaurangverksamhetens och bilbranschens verksamhetsstéllen och férsaljning 2007
Sydosterbotten

Kasko Narpes
F. F.
St. milj. € St. milj. €

Dagligvaruhandel och kiosker 4 4 12 18 17 23 33 45
Varuhushandel 0 0 1 5 1 7 2 12
Alko 0 0 1 2 1 1 2 3
Apotek 1 0 2 6 4 5 7 11
Utrymmeskravande handel 2 1 5 10 13 12 20 23
Modehandel 0 0 8 4 8 2 16 6
Ovriga specialaffarer 3 0 14 5 28 12 45 17
Specialhandel totalt 5 1027 (048 49 26 [[N81 1145
DelihandeloENIIIY 10 S[NA3NN48 72 63 (1425 [dI6
Restauranger och kafeterior 2 0 18 3 12 3 32 6
Bil- och reservhandel 0 0 9 4 10 15 19 19
Bensinstationer 1 1 5 4 9 16 15 21
Bilhandel och restauranger 3 182 a 31 341066 146
Allttilsammans 13 6 [78 089 103 97 491 11162
Andel av regionens utbud 7% 4% 39% 37% 54% 60% 100% 100 %
Andel av regionens befolkning 8 % 40 % 52 % 100 %

St. = Verksamhetstéllen F. = Forséljning
Kaélla: Statistikcentralen
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Detaljhandelns, restaurangverksamhetens och bilbranschens verksamhetsstéllen och férsaljning 2007

Vasaregionen

- n 1
m|I j. €
Dagligvaruhandel och kiosker 8 4 10 10 23 15
Varuhushandel 0 0 0 0 1 1
Alko 0 0 0 0 0 0
Apotek 1 3 1 1 1 1
Utrymmeskravande handel 2 10 6 3 8 4
Modehandel 1 2 1 0 4 0
Ovriga specialaffarer 2 8 1 2
T .
DefalifandeloIET (T4 22 26 14 (S8 n2d
Restauranger och kafeterior 2 2 10 1 19 6
Bil- och reservhandel 0 0 2 1 15 4
Bensinstationer 3 1 7 7 6 8
Bilhandel och restauranger 5 3 19 10 40 19
AEGSammans O [0 25 45 24 98 as
Andel av regionens utbud 3% 3% 6 % 3% 13% 5%
Andel av regionens befolkning 2% 6 % 20 %
- Oravais Vora-Maxmo
F. F.

St. milj. € St. milj. €
Dagligvaruhandel och kiosker 2 5 73 120 7 8 123 162
Varuhushandel 0 0 9 156 1 8 11 165
Alko 0 0 3 10 0 0 3 10
Apotek 1 1 7 28 1 1 12 34
Utrymmeskravande handel 4 3 50 93 3 1 73 114
Modehandel 1 0 62 48 3 0 72 51
Ovriga specialaffarer 4 0 149 77 10 1 194
e e
Detaljhandel totalt 12 o[I853 1882 25  18[1488 111620
Restauranger och kafeterior 4 2 123 47 4 1 162 59
Bil- och reservhandel 1 0 43 161 2 1 63 168
Bensinstationer 3 4 11 14 2 1 32 36
Bilhandel och restauranger 8 6 [477 (222 8 3 (11257 1268
Aiflsammans OO 20 16[MNSS0[N754 33 21 (745 883
Andel av regionens utbud 3% 2% 71% 85% 4% 2% 100% 100 %
Andel av regionens befolkning 2% 64 % 5% 100 %

St. = Verksamhetstallen
Kalla: Statistikcentralen

F. = Forséljning
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Detaljhandelns, restaurangverksamhetens och bilbranschens verksamhetsstéllen och férséljning 2007

Osterbotten
JAKOBSTADS- SYDOSTER- OSTER-
REGIONEN BOTTEN BOTTEN
F. F. F.

St. milj. € St. milj. € St. milj. €
Dagligvaruhandel och kiosker 52 66 20 33 33 45 123 162 228 306
Varuhushandel 6 67 1 5 2 12 11 165 20 249
Alko 2 4 1 2 2 3 3 10 8 19
Apotek 6 18 3 5 7 11 12 34 28 69
Utrymmeskravande handel 33 38 10 10 20 23 73 114 136 184
Modehandel 41 13 8 2 16 6 72 51 137 72
Ovriga specialaffarer 89 28 26 7 45 17 194 84 354 136
Specialhandel fotalt "N 163 7o [N44 [0N49 81 451188911249 627 392
Detaljhandelfotalt "N 229 234 [N69 [N064 125 116 (11488111620 911 1034
Restauranger och kafeterior 58 14 24 4 32 6 162 59 276 84
Bil- och reservhandel 51 66 28 89 19 19 63 168 161 343
Bensinstationer 20 19 6 4 15 21 32 36 73 80
Biliendelochiesaurangerl 129 oo [NNSBINNO8 66 46 257263 510 507
Alittillsammans 000 358 333 [[INA27 [N46L 191 162 [[NI745 111888 1421 1541
Andel av regionens utbud 25% 22% 9% 10% 13% 11% 52% 57% 100% 100 %
Andel av regionens befolkning 28 % 10 % 10 % 52 % 100 %

St. = Verksamhetstéllen F. = Forséljning
Kélla: Statistikcentralen

Kyroland

| Kyroland finns sammanlagt 127 verksamhetsstallen for detalj- och bilhandel samt
restaurangverksamhet, med forséljning pa cirka 160 miljoner euro. Detaljhandeln i den
ekonomiska regionen koncentrerar sig till Laihela. Av regionens detaljhandel sker 6ver
halften i Laihela. Laihela ar ocksa enligt befolkningsmangden storst av regionens
kommuner. Bilhandelns férsaljning ar koncentrerad till Tervajoki i Storkyro. Detta goér att
forsaljningen i Storkyro uppgar till 6ver 60 % av regionens forsaljning.

Syddsterbotten

Sydosterbotten ar i klass med Kyroland i frdga om detaljhandelns, bilhandelns och
restaurangverksamhetens forsaljningsniva, men antalet verksamhetsstallen ar hogre i
Sydosterbotten. Affarernas storlek matt i forsaljning ar saledes mindre an i Kyroland, dar
forsaljningen till stor del sker inom bilhandeln.

| Sydosterbotten &r Narpes den storsta kommunen i frdga om affarernas antal och
forsaljning. Kristinestad ar ocksa ett mangsidigt handelscentrum. | proportion till
befolkningen fordelar sig handeln tamligen jamnt i regionen. Utbudet i Narpes ar emellertid
en aning storre an Narpesbornas andel av regionens befolkning.

Vasaregionen

Vasaregionen &r i fraga om handel den mangsidigaste ekonomiska regionen i Osterbotten.
Ocksa landskapets befolkning ar koncentrerad till Vasaregionen. Av detaljhandelns,
bilhandelns och restaurangbranschens forsaljning sker 57 % i Vasaregionen, dar 52 % av
landskapets invanare bor.
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| Vasaregionen ar Vasa den mest betydande handelsstaden. | Vasa finns éver 70 % av
regionens affarer och av forsaljningen sker 85 % i Vasa. Av regionens befolkning bor under
tva tredjedelar i Vasa. Korsnas andel av regionens utbud ar aningen storre an dess
befolkningsandel, vilket till en del beror pa den valutvecklade nathandeln.

3.2 Detaljhandelns utveckling pa 2000-talet

Detaljhandelns utveckling granskas utgaende fran Statistikcentralens foretagsregisters
arsstatistik med index. Ar 2000 &r baséret i granskningen, dvs. index 100. | detaljhandelns
utvecklingstal ingar ocksa bilhandelns och serviceverksamhetens utveckling.
Utvecklingstalet beskriver detaljhandelns genomsnittliga arstillvaxt under aren 2000-2007.

Detaljhandeln har utvecklats valdigt snabbt pd 2000-talet i Osterbotten, liksom i hela landet.
| Osterbotten har handelns tillvaxt varit litet langsammare &n genomsnittet, det samma géller
befolkningsméangden i hela landskapet. | Vasaregionen och i Kyroland har handeln dock
Okat snabbare an genomsnittet. Folkmangden har 6kat snabbare &n genomsnittet endast i
Vasaregionen.

| enskilda kommuner har handeln 6kat valdigt snabbt. | Korsnas inverkar den markbart
dkande nathandeln pa handelns tillvaxt. Ocksa i Kronoby och Storkyro har handeln 6kat
mera &n genomsnittet. | Kronoby antagligen tack vare nathandel och i Storkyro tack vare
bilhandel. | Vasa har handeln dkat litet snabbare an genomsnittet, men i Jakobstad litet
lAngsammare &n genomsnittet. | kommunerna i Sydosterbotten har handeln vuxit langsamt.

Utveckling av detalj- och bilhandelns omsattning 2000 - 2007
Arsvis forandring i medeltal

Kronoby
Larsmo |
Pedersbre |
Jakobstad |
Nykarleby i
Jakobstadsregionen i
Storkyro i
Laihela |
Lillkyro |
Kyroland i
Kasko |
Kristinestad |
Narpes |
Syddsterbotten i
Korsnas |
Malax |
Korsholm |
Oravais |
Vasa |
Vora-Maxmo |
Vasaregionen i
OSTERBOTTEN |
Hela Finland |

7,1% |
3,5%
5,6 %
3,9 %
3,9 %
4,3%
6,3 %
3,5%
2,2%
5,0 %
0,8 %
22%
22%
22%

1,5%
0,9 %
3,9%
54 %
2,0%
51 %
4,6 %
4,8 %

14,9 %

0%

2% 4% 6 % 8% 10 %

12%

14 % 16 %
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3.3 Dagligvaruhandelns servicenat i Osterbotten

Dagligvaruhandelns servicenat granskas har enligt A.C. Nielsens butiksregister.
Butiksregistret tacker egentliga dagligvaruhandlar, dagligvaruhandel i hypermarketar och
varuhus samt en del av specialbutiker med dagligvaror, narmast bageributiker och
halsokostaffarer. Dessutom ingar i registret separata dagligvaruhandlar som verkar i
anslutning till bensinstationer, som ABC-marketar och K-marketar i anslutning till Nestes och
Teboils stationer.

| butiksregistret ingar inte dagligvaruhandel i traditionella bensinstationer, vissa sma
diversehandlar, specialbutiker och kiosker. A.C. Nielsens forsaljningsuppgifter for
dagligvaruhandeln ar darfor nagot mindre an dagligvaruhandelns forsaljningsuppgifter som
ar beraknade utgaende fran Statistikcentralens foretagsregisters arsstatistik. Uppgifterna for
bensinstationerna har fatts separat fran A.C. Nielsens register 6ver bensinstationer.

Dagligvaruaffarernas farsaljningsyta m2
8200

4100

B Dagligvaruaffaremas yta
B Specialvaruatfiremas yta

0 Bensinstation

Dagligvaruhandelns servicenéat i Jakobstadsregionen 2007

| Osterbotten ar dagligvaruhandelns nat valdigt tackande. Dagligvaruhandeln koncentreras
liksom befolkningen till stora stader. | stora stader salufors i anslutning till dagligvaruhandeln
ocksa betydande mangder specialvaror, narmast i hypermarketar och varuhus. | bybutiker
séljs ockséa specialvaror. Aven 6vriga butiker med brett sortiment finns i ndgon man i
Osterbotten. Oftast ar de Halpahallis eller Minimanis affarer, dar bade dagligvaror och
specialvaror salufors. Bensinstationsnatet kompletterar dagligvaruhandelns nat.
Bensinstationerna ar i huvudsak placerade antingen i centrumen, i deras omedelbara narhet
eller invid de stora vagarna.

SANTASALO
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Jakobstadsregionen

| Jakobstadsregionen finns alla de stora dagligvaruhandlarna i Jakobstad. | 6vriga
kommuner finns ett relativt stort antal dagligvaruhandlar. De storsta ar emellertid endast sma
supermarketar, dvs. under 1000 m?. Bybutiker finns &nnu i ratt stor mangd och i dem séljs
ocksa specialvaror vid sidan av dagligvaror.

B Dagligvaruattaremas yta
| B Speciahvaruatiaremas via

0 Bensinstation

Dagligvaruhandelns servicenat i Vasaregionen och Kyroland 2007

Vasaregionen och Kyroland

| Vasa med omnejd ar dagligvaruhandelns néat valdigt tatt da regionens storsta
dagligvaruhandlar har koncentrerats till Vasa. Stora supermarketar eller varuhusenheter
finns ocksd i Laihela, Storkyro och Vora. K-supermarket i Korsholm som har utvidgat ar 2008
framkommer inte i ratt storlek i registret. | Korsnas har dppnat en liten supermarket, som inte
heller framkommer i registret. | de 6vriga kommunernas centrum finns sma supermarketar
(forsaljningsyta under 1000 m?). | sekundarcentrumen och i byarna koncentreras utbudet i
huvudsak till sm& enheter p& under 400 m?,

SANTASALO
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Dagligvaruhandelns servicenat i Sydosterbotten 2007
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Syddsterbotten

| Osterbottens sodra del finns de storsta dagligvaruhandlarna i Narpes och Kristinestad. |
bada staderna finns ocksa varuhus. For Kristinestads del saknas K-supermarket i centrum
och ABC-market invid riksvag 8 pa kartan, vilka éppnades ar 2008. | dvrigt ar
dagligvarunatet i regionen koncentrerat till sma narbutiker. | Lappfjards sekundarcentrum
finns ocksa en liten supermarket.

Dagligvaruhandelns forsaljning per affarstyp i Osterbotten 2007

Kronoby
Larsmo
Pedersore
Jakobstad
Nykarleby

Storkyro
Laihela

Lillkyro

Kasko
Kristinestad

Narpes

Korsnas
Malax

Korsholm

Oravais
Vasa

Vora-Maxmo

OSTERBOTTEN

Finland**

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90%  100%

mHypermarketar mVaruhus W Supermarketar
Sjalvbetjanings- och nérbutiker mSpecialaffarer och saluhallar  m Bensinstationer

* Forsaljning i separata dv-affarer i anslutning till trafikstationer ingar i dv-handel
** Bensinstationemas dv-forsaljning ar uppskattad

Dagligvaruhandelns marknadsandelar per butikstyp visar butiksnatets struktur i Osterbotten.
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| Osterbotten koncentreras dagligvaruhandelns forsaljning till hypermarketar ndgot mera &n
genomsnittet. | Osterbotten ar ocksa snabbkopens och narbutikernas (under 400 m?) andel
av forsaljningen stérre &n genomsnittet. | hela Finland ar supermarketarnas andel av
forsaljningen allra storst.

| Osterbotten finns hypermarketar endast i Vasa och Jakobstad. | Jakobstad stiger
hypermarketarnas andel av forsaljningen valdigt hogt. | Jakobstad finns f& mangsidiga
supermarketar som alternativ till hypermarketar. | Vasa ar hypermarketarnas marknadsandel
under halften och utbudet sprider sig mera pa olika butikstyper.

| Osterbotten finns féljande varuhus: Anttila, Minimani och Halpahalli i Vasa, Halpahalli i
Jakobstad, Vora, Laihela och Narpes samt Talas varuhus i Kristinestad. Varuhus finns
saledes ocksa i stader som ar mindre an regioncentrum. Varuhusens
dagligvaru-marknadsandel ar anda i allmanhet mindre &n supermarketarnas. De behéarskar
alltsa inte dagligvaruhandelns marknad pa samma séatt som hypermarketarna.

Snabbk6p och smabutiker fungerar i huvudsak som kompletterande inkopsstallen. | sma
kommuner ar deras andel av forsaljningen anda stor. Bensinstationernas andel av
dagligvaruhandelns forsaljning i Osterbotten stannar p& nagra procent. | ndgra kommuner
uppgar bensinstationernas marknadsandel emellertid till tio procent. Separata butiker som
verkar i anslutning till bensinstationer, dvs. K-marketar, S-marketar, ABC-marketar eller
Sale-butiker ingér i statistiken for egentliga butiker i samma storleksklass. Service- och
bensinstationer kompletterar natet mera én de ersétter det.

| Osterbotten fanns &r 2007 sammanlagt 161 dagligvaruhandlar. Dagligvaruhandelns yta per
capita ar storst i Sydosterbotten. Bade i Kristinestad och i Narpes ar dagligvaruhandelns yta
per capita stor. Aven i Kronoby, Jakobstad, Kaskd, Korsnas och Oravais ar ytan per capita
dver genomsnittet. | Vasa ar dagligvaruhandelns yta per capita endast i nivd med
genomsnittet. | Larsmo, Pedersore och Korsholm ar dagligvaruhandelns yta per capita Iag.
Invanarna i dessa kommuner gor i allmanhet uppkop i Jakobstads eller Vasas
dagligvarubutiker.

Dagligvaruhandelns forsaljning per capita berattar mera om balansen mellan utbud och
efterfrdgan an vad ytan goér. Om dagligvaruhandelns forsaljning per capita i en kommun ar
over genomsnittet, far den antagligen kopkraft fran omraden utanfor kommungransen. |
Jakobstad ar forsaljningen per capita allra storst, i Vasa naststorst. Forsaljningen per
invanare ar lag i de kommuner som har liten yta.

Forsaljningseffektiviteten, dvs. forséljning i proportion till ytan, &r Over genomsnittet i
Vasaregionen. | Jakobstadsregionen ligger forsaljningseffektiviteten pa genomsnittet, men
i Kyroland och i Sydosterbotten ar den under genomsnittet. Forsaljningseffektiviteten
avslojar nagonting om lénsamheten, men i stora kommuner bor effektiviteten vara hog,
eftersom ocksa fastighetskostnaderna ofta ar hogre an i sma kommuner. | glesbebyggda
omraden kan butikerna vara storre om deras hyreskostnader eller 6vriga fastighetskostnader
ar mindre an i centrumen. Om forsaljningseffektiviteten i en kommun &r valdigt lag, ar det
mojligt att dagligvarunéatet under de narmaste aren kommer att bli glesare.
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Dagligvaruhandel i Osterbotten 2007
Index 100 = Osterbotten

Kronoby 8 18 % 11% 14 %
Larsmo 4 3% 31 3% 29 93 9%
Pedersore 8 11 % 46 8 % 32 70 22 %
Jakobstad 10 52 % 119 65 % 143 121 40 %
Nykarleby 8 15 % 90 13% 78 86 15 %

. %8 100% 9  100% 8 98  100%
Storkyro 5 31% 101 25 % 71 70 29 %
Laihela 5 48 % 101 53 % 100 99 44 %
Lillkyro 4 21 % 71 23 % 70 98 27 %
Kyroland 14 100% 9  100% 8 8  100%
Kaskd 2 6 % 118 6 % 81 68 8%
Kristinestad 14 39 % 163 38 % 104 63 40 %
Narpes 15 56 % 185 56 % 121 65 52%
Sydosterbotten 31 100% 171 100% 111 65  100%
Korsnés 5 3% 116 1% 56 48 2%
Malax 9 7% 107 4% 77 72 6 %
Korsholm 11 8 % 37 6 % 34 91 20 %
Oravais 3 3% 122 3% 111 91 2%
Vasa 44 73 % 105 82 % 137 130 64 %
Vora-Maxmo 6 5% 96 4% 84 87 5%

Innefattar inte bensinstationer, men innefattar trafikstationers separata dagligvarubutiker (K-marketar, S-marketar och Sale)
Kélla: A.C.Nielsen Finland Oy
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4 KOPKRAFT OCH FORSKJUTNING AV KOPKRAFT | OSTERBOTTENS KOMMUNER

Efterfrdgan pa detaljhandel i Osterbotten granskas utgédende fran regionens kdpkraft.
Kdpkraften som riktas till detaljhandelns olika branscher granskas region- och kommunvis.
Dessutom granskas kopkraften som riktas till restaurangverksamheten och bilhandeln.

Kdpkraften i kommunerna jamférs med verklig forsaljning i kommunen, varvid kdpkraftens
nettoforskjutningar klargors. Utgaende fran TNS Gallup Ab:s besdksundersokning klargors
kopkraftens floden.

4.1 Befolkningsutveckling i Osterbotten

Osterbotten har cirka 176 000 invanare. Befolkningen koncentreras till Vasaregionen, som
har 6ver 90 000 invanare. Jakobstadsregionen har narmare 50 000 invanare. Kyroland och
Sydosterbotten har klart lagre invanarantal an Vasas och Jakobstads regioner.

Osterbottens befolkningsutveckling 2000 - 2008 och befolkningsprognos 2010 - 2030

Foréndring 2008-30
2000 2007 2008 2010 2015 2020 2025 2030 antal ars- %

Kronoby 6 846 6716 6716 6 580 6472 6410 6 375 6 344 -372 -03%
Larsmo 4111 4572 4 651 4741 5021 5275 5493 5 666 1015 0,9 %
Pedersore 10 258 10 665 10 757 10 899 11 295 11 702 12 058 12 498 1741 0,7 %
Jakobstad 19 636 19 569 19 667 19 743 19 902 20 057 20 206 20 289 622 0,1%
Nykarleby 7492 7399 7429 7521 7757 8 000 8 251 8 509 1080 0,6 %
Jakobstadsregione 48 343 48 921 49 220 49 484 50 447 51 444 52 383 53 306 4 086 0,4 %
Storkyro 5151 5016 4991 4998 4979 4979 4981 4971 -20 0,0 %
Laihela 7414 7 664 7692 7823 8 075 8333 8514 8 607 915 0,5%
Lillkyro 4733 4 697 4732 4 654 4674 4710 4725 4713 -19 0,0 %
Kyroland 17 298 17 377 17 415 17 475 17 728 18 022 18 220 18 291 876 0,2 %
Kasko 1564 1485 1478 1519 1558 1608 1645 1669 191 0,6 %
Kristinestad 8 084 7 389 7262 7 315 7 369 7423 7478 7 500 238 0,1%
Narpes 9 769 9 443 9 505 9 555 9 680 9 790 9 800 9 800 295 0,1%
Syddsterbotten 19 417 18 317 18 245 18 389 18 607 18 821 18 923 18 969 724 0,2 %
Korsnas 2246 2240 2219 2203 2193 2195 2216 2237 18 0,0 %
Malax 5638 5515 5549 5483 5464 5473 5499 5519 -30 0,0 %
Korsholm 16 614 17 936 18112 18 501 19 497 20413 21113 21539 3427 0,8 %
Oravais 2290 2204 2158 2117 2071 2041 2028 2023 -135  -03%
Vasa 56 737 57 998 58 597 59 757 62 544 64 630 67 676 70010 11413 0,8 %
Vora-Maxmo 4 645 4 479 4470 4 488 4 498 4 536 4572 4594 124 0,1%
Vasaregionen 88 170 90 372 91 105 92 549 96 267 99288 103104 105922 14817 0,7 %

OSTERBOTTEN 173228 174987 175985 177898 183049 187575 192630 196488 20503 0,5 %
Kélla: Statistikcentralen och kommunerna
| rdda markeringar har kommunens egen prognos anvants

Den befolkningsprognos som anvands i denna utredning grundar sig delvis pa
Statistikcentralens och delvis p4& kommunernas egna befolkningsprognoser och
befolkningsmal. Statistikcentralens befolkningsprognos gérs med trendmetoden, dvs.
prognosen gors utgdende fran observationer pa tidigare utveckling av nativitet, mortalitet och
flyttningsstrommar. Vid utarbetandet tas alltsa inte i beaktande ekonomiska, sociala eller
andra samhalleliga eller regionpolitiska beslut och eventuella inverkningar som dessa har pa
framtida befolkningsutveckling. Prognosens grund &r saledes delvis bristfallig och vissa
kommuner har utarbetat egna befolkningsprognoser, vilka anvands i denna utredning.
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Enligt befolkningsprognosen 6kar folkmangden i Osterbotten, dock valdigt langsamt. Det
forvantade invanarantalet i Osterbotten ar 2030 ar 6ver 196 000. | medeltal dkar
folkmangden med en arstakt pa en halv procent. Totalt ar tillvaxten pa 21 ar 20 000, dvs.
narmare 12 %. Snabbast dkar folkmangden i Vasaregionen och nastsnabbast i
Jakobstadsregionen. De snabbast vaxande kommunerna ar Vasa, Korsholm, Larsmo och
Pedersore.

Folkmangden oOkar inte jAmnt i regionen, utan befolkningen koncentreras till regionens
tillvaxtcentra. Allmant taget minskar folkméngden i de glesbebyggda omradena och okar i
centrumen. Ocksa i de kommuner dar folkmangden forvantas minska eller 6ka valdigt
langsamt, okar folkmangden i centrumen. Detta inverkar positivt pa narbutikernas
verksamhetsforutsattningar i centrumen, men pa motsvarande séatt negativt pa butikernas
verksamhetsforutsattningar i glesbebyggda omraden och smabyar.

Inte heller utvecklingen av aldersstrukturen ar likadan i hela landskapet. | sma
landskommuner 6kar antalet aldringar snabbare an i stora stader och i Vasas och
Jakobstads narkommuner. | Syddsterbottens region aldras befolkningen snabbare an
genomsnittet.

Osterbottens befolkningsutveckling 2000 - 2008 och befolkningsprognos 2010 - 2030 enligt Statistikcentralen

Forandring 2008-30
2000 2007 2008 2010 2015 2020 2025 2030 antal ars- %

Jakobstadsregione 48 343 48 921 49 220 49 055 49 199 49 335 49 988 50 686 1 466 0,1%

Kyroland

17 298 17 377 17 415 17 410 17 441 17 475 17728 18 022 607 0,2 %

Syddsterbotten 19 417 18 317 18 245 18 123 17 963 17 810 17 123 16623 -1622 -04%

Vasaregionen

88170 90372 91105 90550 90996 91440 93575 95 447 4342 0,2%

OSTERBOTTEN 173228 174987 175985 175138 175599 176060 178414 180778 4793 0,1%
Kalla: Statistikcentralen

Enligt Statistikcentralens prognos skulle invanarantalet i Osterbotten ar 2030 vara
sammanlagt 184 000, vilket &r cirka 12 000 farre an enligt befolkningsprognosen som
anvants i utredningen. | Statistikcentralens prognos uppskattas att folkmangden minskar i
Sydosterbotten, men i Narpes har folkmangden i motsats till prognosen borjat 6ka. Ocksa i
Kristinestad efterstravas okad folkmangd.

| jamforelse med Statistikcentralens prognos ar befolkningstillvaxten storst i Vasaregionen.
Vasas naringslivsstruktur och antalet arbetsplatser har utvecklats valdigt fordelaktigt . Ocksa
bostads- och tomtutbudet i Vasa har uppnatt nivan for efterfragan. Statistikcentralens
prognos har darfor slapat efter gallande befolkningsutvecklingen i Vasa.

Befolkningsprognosen anvénds vid berdknande av kdpkraftens utveckling. Den anvéanda
befolkningsprognosen ger en stérre 6kning av kopkraften i Osterbotten an
Statistikcentralens prognos. Statistikcentralens prognos har emellertid vanligtvis
prognostiserat mindre befolkningsokning i Osterbotten an vad den verkliga 6kningen har
varit. Det ar saledes battre att i berakningarna for planeringen anvanda den
befolkningsprognos som presenteras har.
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4.2 Kopkraften i Osterbotten

Kopkraften visar invanarnas konsumtionsefterfragan i marknadsomradet. Kopkraften med
inriktning pa detaljnandeln har beraknats utgdende fran Santasalo Ky:s utredning Keskukset
ja markkinat alueet (Centrum och marknadsomraden). | denna utredning har
Statistikcentralens konsumtionsutredning anvants som huvudsaklig kalla. Képkraften visar
regionens kopkraft och dess inriktning pa handelns olika naringsgrenar. Kopkraften visar
regionens marknadspotential. Den visar emellertid inte var invanarna anvander denna
potential, dvs. var kdpkraften konkretiseras som forsaljning. Kopkraften innefattar endast de
bokforda invanarnas kopkraft. Den innefattar alltsa inte kopkraften for de semesterinvanare,
studerande och invandrare som inte &r bokférda i Osterbotten.

Kopkraft riktad till detaljhandel, bilhandel och restauranger i Osterbotten 2009

milj. €

Dagligvaruhandel
Utrymmeskravande handel
Ovrig specialhandel
Specialhandel totalt
Detaljhandel totalt
Restauranger och kafeterior
Bilhandel och bensinstation:
Detalj- och bilhandel och
restauranger

milj. €

Dagligvaruhandel
Utrymmeskravande handel
Ovrig specialhandel
Specialhandel totalt
Detaljhandel totalt
Restauranger och kafeterior
Bilhandel och bensinstation:
Detalj- och bilhandel och
restauranger

milj. €

Dagligvaruhandel
Utrymmeskravande handel
Ovrig specialhandel
Specialhandel totalt
Detaljhandel totalt
Restauranger och kafeterior
Bilhandel och bensinstation:
Detalj- och bilhandel och
restauranger

Kélla: Santasalo Ky 2009
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Kopkraften &r 2009 som riktas till detaljhandeln berdknas i Osterbotten till cirka en
miljard euro, bilhandeln och restaurangverksamheten medréknat till narmare 1,9
miljard euro. Képkraften som riktas till dagligvaruhandeln uppgar sammanlagt till
narmare 450 miljoner euro, till utrymmeskravande handel till cirka 200 miljoner euro
och till 6vrig specialhandel till 380 miljoner euro. Till bil- och reservdelshandel riktas
mest kopkraft av alla verksamhetsomraden, dvs. narmare 700 miljoner euro.

Kopkraft riktad till detaljhandel, bilhandel och restauranger

2009
Jakobstadsregionen
B Dagligvaruhandel
Utrymmeskravande handel
Ovrig specialhandel
Kyroland Restauranger och kafeterior
M Bil- och reservhandel
Syddosterbotten I
Vasaregionen
\
0 200 400 600 800 1000 1200

Milj. €

Kdpkraften koncentreras liksom befolkningen till Vasaregionen. | Jakobstadsregionen finns
ungefar halften sa stor kopkraft som i Vasaregionen. | Kyroland och Syddsterbotten ar
kopkraftens niva i samma storleksklass och stannar under en femtedel av Vasaregionens
kopkraft.

Kommunvis finns mest kopkraft inom detaljhandel, bilhandel och restaurangverksamhet i
Vasa och nast mest i Jakobstad. | Korsholm uppgar kopkraften till nastan samma niva som
i Jakobstad. | dvriga kommuner stannar kopkraft riktad till detaljhandel, bilhandel och
restaurangverksamhet pa under 100 miljoner euro.

SANTASALO



OSTERBOTTEN
Lokalisering av kommersiella tjdnster i landskapet

24

Kronoby
Larsmo
Pedersore
Jakobstad

Nykarleby

Storkyro
Laihela

Lillkyro

Kasko
Kristinestad

Narpes

Korsnas
Malax
Korsholm
Oravais
Vasa

Vorad-Maxmo
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4.3 Kopkraftens forskjutningar och besdksstrommar i Osterbottens kommuner

Genom att analysera kopkraftens forskjutningar gar det att uppskatta hur detaljhandelns
utbud i Osterbottens kommuner tillgodoser efterfrdgan. Forskjutningarna fas fram genom att
jamfora kopkraften med den forverkligade forsaljningen. Varuhushandelns forséljning har
enligt uppskattning delats in i dagligvaruhandel och specialhandel. En negativ forskjutning
av kopkraften betyder att kopkraft flodar ut fran kommunen. En positiv forskjutning betyder
att kommunens forsaljning ar stérre an kopkraften, dvs. kommunen far kopkraft utifran.
Kalkylen ger en nettof6rskjutning i eurobelopp, men den visar inte varifran forskjutningen
kommer eller vart den riktas.

TNS Gallup Ab har gjort understkningen Suuri vaikutusalue 2006 (stort influensomrade
2006) angaende besoksstrommarna. | undersokningen klargjordes var konsumenterna
koper produkter och tjanster. | undersékningen har man fragat konsumenterna: "l vilken
kommun har till hushallet senast skaffats respektive produkt eller tjanst?" Utgaende fran
produktvisa riktningar berdknades genomsnitt fér handelns olika néringsgrenar (se bilaga 3).
Detaljhandel och specialhandel innefattar inte bilhandel. Bestksstrommarna visar besokens
riktning, men avslojar inte forskjutningar i eurobelopp.

Kopkraftens férskjutningar visar att Jakobstad och Vasa ar de starkaste handelsplatserna i
Osterbotten. Till dessa strommar kopkraft i betydande omfattning frdn omréden utanfor
kommungranserna. Ocksa i Kristinestad och Narpes ar nettoforskjutningarna positiva. Trots
att kopkraft fran dessa strommar till stérre centrum far de &nda mera koépkraft fran omraden
utanfér de egna kommungranserna.

Forskjutning av kopkraft i detaljhandel &r 2007
Jakobstadsregionen

Kronoby Larsmo Pedersore
Forskjutning av Forskjutning av Forskjutning av
kopkraft kopkraft kopkraft
milj. € % milj. € % milj. € %
Dagligvaruhandel 1 5% -6 -62 % -13 -54 %
Utrymmeskravande handel 0 -8 % -3 -100 % -7 -81 %
Ovriga specialaffarer 4 -32% -4 -75% 15 -92%
Specialhandel totalt -4 -24 % -8 -84 % -22 -88 %
Detaljhandel totalt -4 -11% -13 -73 % -35 -72 %
Jakobstad Nykarleby Jakobstadsregionen
Forskjutning av Forskjutning av Forskjutning av
kopkraft kopkraft kopkraft
milj. € % milj. € % milj. € %
Dagligvaruhandel 24 52 % -1 -9 % 5 4%
Utrymmeskravande handel 9 44 % -5 -67 % -7 -14 %
Ovriga specialaffarer 26 67 % -7 -52% -4 -4 %
Specialhandel totalt 36 59 % -12 -57 % -10 -8 %
Detaljhandel totalt 59 56 % -13 -36 % -6 -2 %

Kélla: Tuomas Santasalo Ky, Statistikcentralen
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Forskjutning av kopkraft i detaljhandel ar 2007
Kyroland och Syddsterbotten
Storkyro Laihela Lillkyro Kyroland
Forskjutning av Forskjutning av Forskjutning av Forskjutning av
kopkraft kopkraft kopkraft kopkraft
milj. € % milj. € % milj. € % milj. € %
Dagligvaruhandel -1 -8 % 2 10 % -2 -24 % -2 -4 %
Utrymmeskréavande handel 0 -4 % -3 -34 % -4 -89 % -7 -40 %
Ovriga specialaffarer -6 -68 % -3 -23 % -6 -65 % -15 -47 %
Specialhandel totalt -7 -46 % -6 -27 % -10 -73 % -22 -45 %
Detaljhandel totalt -7 -29 % -4 -11 % -12 -52 % -24 -27 %
Kélla: Tuomas Santasalo Ky, Statistikcentralen
Kasko Kristinestad Narpes Sydésterbotten
Forskjutning av Forskjutning av Forskjutning av Foérskjutning av
kodpkraft kopkraft kopkraft kopkraft
milj. € % milj. € % milj. € % milj. € %
Dagligvaruhandel 0 3% 2 12 % 6 27 % 8 19 %
Utrymmeskravande handel -1 -62 % 3 41 % 3 27 % 5 25 %
Ovriga specialaffarer -3 -83 % 3 23 % 6 32% 6 18 %
Specialhandel totalt -4 -76 % 7 29 % 8 30 % 11 20 %
Detaljhandel totalt -4 -42 % 9 22 % 14 29 % 19 20 %
Kalla: Tuomas Santasalo Ky, Statistikcentralen
Forskjutning av kopkraft i detaljhandel ar 2007
Vasaregionen
Korsnas Malax Korsholm Oravais
Forskjutning av Forskjutning av Forskjutning av Forskjutning av
képkraft kopkraft képkraft kopkraft
milj. € % milj. € % milj. € % milj. € %
Dagligvaruhandel -1 -13% -3 -22 % -24 -62 % 0 6 %
Utrymmeskravande handel 7 330 % -3 -45 % -14 -78 % 1 42 %
Ovriga specialaffarer 4 98 % -9 -87 % -29 -85 % -3 -66 %
Specialhandel totalt 12 178 % -12 -72 % -43 -83 % -2 -29 %
Detaljhandel totalt 11 95 % -15 -50 % -67 -74 % -2 -14 %
Vasa Vora-Maxmo Vasaregion
Forskjutning av Forskjutning av Forskjutning av
koépkraft kopkraft koépkraft
milj. € % milj. € % milj. € %
Dagligvaruhandel 47 32 % 1 12 % 22 10 %
Utrymmeskravande handel 34 50 % -3 -68 % 23 23 %
Ovriga specialaffarer 102 76 % -3 -32 % 62 32%
Specialhandel totalt 136 67 % -6 -44 % 85 29 %
Detaljhandel totalt 183 52 % -5 -20 % 106 21 %

Kélla: Tuomas Santasalo Ky, Statistikcentralen

I Kyroland finns inte betydande affarsplatser for specialhandel, utan kdpkraften strommar ut
fran regionen. | Laihela finns emellertid ett starkt utbud av dagligvaruhandel. | Tervajoki ar
utbudet av bilhandel stort, och i detta avseende forskjuts kopkratft till Tervajoki i Storkyro fran
andra kommuner. Forskjutningar i eurobelopp for bilhandeln har dock inte berédknats. |
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bilhandeln sénker namligen skatternas andel samt féretagens leasingbilar jAmfoérbarheten i
fraga om kopkraft och forsaljning.

Forskjutning av kopkraft i detaljhandel ar 2007

Osterbotten
Jakobstadsregionen Kyroland Syddsterbotten Vasaregion Osterbotten
Forskjutning av Forskjutning av Forskjutning av Forskjutning av Forskjutning av
kopkraft kopkraft kopkraft kopkraft kopkraft

milj. € % milj. € % milj. € % milj. € % milj. € %
Dagligvaruhandel 5 4% -2 -4 % 8 19 % 22 10 % 33 8 %
Utrymmeskravande handel -7 -14 % -7 -40 % 5 25 % 23 23 % 14 8 %
Ovriga specialaffarer -4 -4 % -15 -47 % 6 18 % 62 32% 49 14 %
Specialhandel totalt -10 -8 % -22 -45 % 11 20 % 85 29 % 63 12 %
Detaljhandel totalt -6 2% -24 -27 % 19 20 % 106 21 % 96 10 %

Kélla: Tuomas Santasalo Ky, Statistikcentralen

Totalt sett &r forskjutningarna av kopkraft i Osterbotten pa den positiva sidan. Osterbotten
far kopkraft utifran, trots att kopkraft forskjuts bl.a. till Karleby och Seinajoki. Vasa far i nagon
man kopkraft frdn omraden utanfor Osterbotten, likasa forskjuts kopkraft fran Sodra
Osterbotten till Syddsterbotten. Kopkraftens positiva forskjutning forklaras delvis av de
studerande, invandrare och semesterfirare som bor i landskapet men inte ar bokforda i
Osterbotten. Dessa syns inte i landskapets kopkraft, men dock i forsaljningen, eftersom de
atminstone delvis gor inkop i landskapet.

Dagligvaruinkdp gors i allmanhet nara hemmet. Under vardagar gors livsmedelsinkdp nara
hemmet och da veckoslutet narmar sig gors flera inkdp utanfor naromradet i mangsidiga
dagligvarubutiker. For specialvaruinkép gors annu langre resor. Ju mera séllan en produkt
kops, desto vanligare ar det att den kops pa annan ort. Bekladnadshandeln ar koncentrerad
till stora stader och darigenom koncentreras ocksa inkopen till dessa. Utrymmeskravande
handel koncentreras ocksa, men enstaka utrymmeskravande butiker med stor
dragningskraft kan finnas aven i mindre centrum. Bilhandeln koncentreras ocksa till sina
egna omraden och bilinkdp gors ofta utanfor landskapsgranserna.

Konsumenternas inkopsresor i Osterbotten granskades med hjalp av den stora
influensomradesutredningen. Besoksstrommarna granskades for Vasas, Jakobstads,
Narpes och Kristinestads influensomraden, dvs. fran hur stort omrade kdpkraft forskjuts till
dessa kommuner. Dessutom granskades for Osterbottens del influensomradena for de
narmast belagna handelsplatserna utanfér landskapet. Granskningen gjordes saledes
angaende inkdpsresor fran Osterbotten till Karleby och Seinajoki.

Inkopsomradena stammer tamligen val 6verens med arbetsplatsomradena. Pendling till
arbetet inverkar saledes pa forskjutningar av kopkraften. En del av inképen gors under
arbetsresor, men matinkép goérs i huvudsak nara hemmet. Inkép gors ocksa i stor
utstrackning pa fritiden, men ink6psresorna gors ofta i samma riktning som arbetsresorna.

Till Jakobstads influensomrade hor i huvudsak forutom staden Jakobstad ocksa Pedersore
och Larsmo. Fran dessa orter gors dagligvaruinkop i omfattande utstrackning i Jakobstad.
Fran Nykarleby gors specialvaruinkép huvudsakligen i Jakobstad, men dagligvaruinkdp gors
i den egna kommunen. Fran Oravais, Kronoby och Evijarvi riktas inkopsresor till Jakobstad
i mindre omfattning. Fran Kronoby riktas inkdpsresor i storre utstrackning till Karleby an till
Jakobstad och fran Oravais till Vasa.
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Larsmo

Jakobstad

Redersore

Jakobstads dagligvaruhandels influensomrade
Andelen hushall (%) som har gjort inkop i Jakobstad
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Jakobstads specialhandels influensomrade
Andelen hushall (%) som har gjort inkop i Jakobstad
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18] Ksy 0

Vasas dagligvaruhandels influensomrade
Andelen hushall (%) som har gjort inkop i Vasa

Vasas influensomrade ar omfattande. Fran Korsholm bestker man i stor utstrackning Vasa
for inkop av dagligvaror. Fran Korsnas gors cirka hélften av dagligvaruinkdpen i Vasa,
sarskilt pa veckoslut. Fran évriga kommuner gors farre dagligvaruinkop i Vasa an i den egna
kommunen.
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Kask 6

Kristinestad

Vasas specialhandels influensomréade
Andelen hushall (%) som har gjort inkép i Vasa

Vasas influensomrade ar mera omfattande for specialhandeln an for dagligvaruhandeln.
Specialvaruinkop gors i Vasa fran hela Vasaregionen och aven fran Kyroland. Fran Storkyro
riktas inkdp emellertid mera till Seingjoki. Fran Narpes gors inkop ofta i Vasa, men annu
mera i den egna kommunen. Det samma galler for Kristinestad. Vasas influensomrade
stracker sig utanfor landskapsgransen till Jurva. Sporadiskt gors i Vasa ocksa inkopsresor

fran bl.a. Alaharma, Bétom, Kyyjarvi, Teuva, Yliharma och Ylistaro (kommuner for
undersokningsar 2006).
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Néarpes dagligvaruhandels influensomrade
Andelen hushall (%) som har gjort inkop i Narpes

Narpes influensomrade ar i ndgon man olika for dagligvaruhandeln och specialhandeln.
Dagligvaruinkdp i Narpes gors i huvudsak av Narpesbor, men ocksa fran Kaskd och Malax
gors i ndgon man dagligvaruinkép i Narpes. Specialhandelns influensomrade &r nagot storre
an dagligvaruhandelns, men stracker sig inte till Malax. | Narpes gor man specialvaruinkop
fran Narpes, Kasko, Korsnas, Teuva och Kristinestad. Da det géller de sist namnda riktar sig
emellertid bara en liten del av inképsresorna till Narpes. | Narpes finns ett starkt utbud bl.a.
inom bilhandel och inom nagra av specialhandelns mindre naringsgrenar, bl.a. ur- och
guldsmedshandel och handel i optikerbranschen. Fran Narpes riktas endast halften av
inkopen till den egna kommunen, vilket a&nda ar mera an till Vasa. Fran Narpes riktas i liten
omfattning inkdpsresor till bl.a. Kristinestad.
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Narpes specialhandels influensomrade
Andelen hushall (%) som har gjort inkop i Narpes

Kristinestads influensomrade i fraiga om dagligvaruhandel &r huvudsakligen den egna
kommunen. Ocksé fran Bétom i Sodra Osterbotten gors regelbundet, narmast under
veckoslut, dagligvaruinkép i Kristinestad. Kristinestads specialhandel betjanar huvudsakligen
Kristinestadsbor, men aven fran Botom, Kasko, Stord och sporadiskt fran Teuva gors
inkopsresor. Fran Narpes riktas ocksa kopkraft till Kristinestad, liksom aven i andra
riktningen. Kristinestad har ett starkt utbud bl.a. inom skohandel. Fran Kristinestad gors
inkdpsresor forutom till den egna kommunen aven till Vasa och till Bjérneborg i Satakunda,
nagot mera till den forst namnda.
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Kristinestad

Kristinestads dagligvaruhandels influensomrade
Andelen hushall (%) som har gjort ink6p i Kristinestad
Kristinestads specialhandels influensomrade
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Andelen hushall (%) som har gjort inkop i Kristinestad
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Fran Osterbotten gors inképsresor utanfor landskapet. Darfor granskas speciellt rackvidden
for Seindjokis och Karlebys influensomraden i Osterbotten.

Karleby

_
ay
Pedersore

5

;@M

Karlebys dagligvaruhandels influensomrade i Osterbotten
Andelen hushall (%) som har gjort inkop i Karleby

Fran Osterbotten gors i ndgon man dagligvaruinkop i Karleby. Dagligvaruinkop riktas till
Karleby narmast fran Kronoby, men ocksa i ndgon man fran Pedersore. Fran Pedersore
gors emellertid mera inkop i Jakobstad an i Karleby.

Specialvaruinkop gors i Karleby fran Kronoby och Larsmo samt i ndgon man fran Pedersore
och Jakobstad. Fran de tre sistnamnda gors emellertid mera inkdp i Jakobstad.
Jakobstadsborna koper narmast damklader och skor, mobler och inredningsartiklar samt
hushallsmaskiner, datateknik, musik och spel i Karleby. Enligt en utredning som Jakobstads
stad har gjort ar det framst unga invanare som besdker Karleby. Till Karlebys
influensomréde hor for Osterbottens del Kronoby, daremot hér Jakobstadsregionens 6vriga
kommuner i huvudsak till Jakobstads influensomrade.
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Karlebys specialhandels influensomrade i Osterbotten

Andelen hushall (%) som har gjort inkop i Karleby

Seingjokis influensomrade stracker sig gallande dagligvaruhandeln till Storkyro i
Osterbottens landskap. Specialvaruinkdp gors i Seindjoki ocksa bl.a. fran Laihela, Lillkyro
och Kaskd. Av Osterbottens kommuner riktar sig Storkyro mera till Sein&joki medan de
andra namnda riktar sig till Vasa. Seinajokis utbud inom bilhandeln ar starkt. Fran
Osterbotten gors bilinkép i Seinajoki bl.a. fran Kristinestad, Vasa, Korsholm, Oravais,

Narpes, Jakobstad och Pedersore.
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Seinajoki

Sein&jokis dagligvaruhandels influensomrade i Osterbotten
Andelen hushall (%) som har gjort inkp i Seinajoki

Seindgjoki

Sein&jokis specialhandels influensomrade i Osterbotten
Andelen hushall (%) som har gjort inkop i Seinajoki
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5 KOPKRAFTENS OKNING OCH BEHOV AV TILLAGGSYTA FOR HANDELN | OSTERBOTTEN
AR 2020 OCH 2030

Enligt befolkningsprognosen 6kar Osterbottens folkmangd. Ocksa képkraften okar pa lang
sikt. Kopkraften 6kar snabbare an folkmangden, eftersom konsumtionen per invanare ar i
okning. Kopkraftens 6kning grundar sig alltsa pa ckad konsumtion och férandringar i dess
struktur. Képkraft som riktar sig till specialhandeln 6kar snabbare &n den som riktar sig till
dagligvaruhandeln. Speciellt utrymmeskravande specialhandel ar en kraftigt vaxande
naringsgren inom specialhandeln. Utgaende fran kdpkraftens 6kning uppskattas behovet av
ytterligare affarsyta i landskapet.

Fran och med ar 1995 har detaljhandeln dkat med i genomsnitt Gver fem procent per ar och
aven volymmassigt med Over fyra procent. Dagligvaruhandeln har volymmassigt tkat med
en arstakt pd narmare tre procent och varuhushandeln (inkl. varuhusens och
hypermarketarnas dagligvaruhandel) med en arstakt pa fem procent. Specialhandelns
okning varierar mycket beroende pa naringsgren. Den kvantitativa 6kningen har varit
omfattande bl.a. i hemteknikhandel samt i data- och mobilhandel och liten i bok- och
pappershandel samt i ur- och guldhandel. Totalt sett har detaljhandeln pa tretton ar i
eurobelopp matt okat till s gott som det dubbla och aven reellt med 6ver 70 %.

Utveckling av detalj- och bilhandelns omsattning i Finland 1995 - 2008

Forandring sammanlagt Arsférandring

véarde volym varde volym
Dagligvaruhandel 73 % 45 % 4,3 % 2,9 %
Varuhushandel 112 % 94 % 6,0 % 52 %
Alko 16 % 16 % 1,1% 1,2%
Apotek och kosmetikahandel 143 % 93 % 7,1 % 52 %
Textil- och bekladnadshandel 73 % 73 % 4,3% 4,3 %
Sko- och vaskhandel 27 % 32 % 1,8 % 2,2 %
Mdobel- och inredningshandel 143 % 105 % 7,1 % 57 %
Hemteknik- och musikhandel 127 % 286 % 6,5 % 10,9 %
Jarnvaruhandel 122 % 49 % 6,3 % 3,1%
Bok- och pappershandel 37 % 8 % 2,4 % 0,6 %
Fotohandel 10 % 14 % 0,8 % 1,0 %
Optiker 79 % 57 % 4,6 % 3,5%
Ur- och guldhandel 44 % 2% 2,9% 0,2 %
Sport- och bathandel 106 % 95 % 5,7 % 5,3 %
Dator- och mobiltelefonhandel 126 % 1769 % 6,5 % 25,3 %
Ovrig specialhandel 98 % 67 % 5,4 % 4,0 %
Postorder och nathandel 53 % 60 % 3,3% 3,7 %
Detaljhandel 91 % 71 % 51 % 4,2 %
Servicestationer 49 % -15% 3,1% -1,2 %
Bil- och reservdelshandel 172 % 187 % 8,0 % 8,4 %

Kalla: Statistikcentralen, Omsattning inom handeln
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5.1 Kopkraft &r 2020 och 2030

2030

2020

2009

Kopkraftsprognosen grundar sig pa 6kad inkomstnivd och férandrad konsumtion och
befolkningsforandringar. Kopkraften har dkat kraftigt pa 2000-talet. Pa lang sikt forvantas
konsumtionen 6ka, men med mattligare takt an hittills. Under aren 2006-2030 forvantas
kopkraften per capita inom dagligvaruhandeln 6ka i genomsnitt med cirka 1,4 % per ar och
i specialhandeln med i genomsnitt 2,5 % per ar (branschvisa variationer). Prognosen ar
positiv men realistisk, om den forverkligade utvecklingen inom detaljhandeln granskas. |
utredningarna for den landskapsplan som nu faststalls prognostiserades en nagot mindre
okning for dagligvaror, men stdrre 6kning for specialvaror. Uppskattningen som beraknats
for &r 2020 har redan nu i det narmaste forverkligats. Framover kommer emellertid handeln
antagligen inte att 6ka med samma takt som under de senaste aren.

Ar 2020 beréknas kdpkraften som riktas till dagligvaruhandel, bilhandel och restauranger i

Osterbotten uppga till sammanlagt 2,6 miljarder euro och &r 2030 till narmare 3,4 miljarder
euro.

Kopkraft riktad till detaljhandel, bilhandel och restauranger

2009 - 2030
829 297 | 321 1946
Jakobstadsregionen
654 239 260 1486 Kyroland
Syddsterbotten
Vasaregionen
471 173 187 1029
500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4 000
Milj. €

Den allménna ekonomiska utvecklingen fororsakar osakerhet i kopkraftsprognosen. De
senaste ekonomiska prognoserna har varit ndgot samre an hittills. Privatkonsumtionen
forvantas emellertid fortsattningsvis stiga. Om den ekonomiska utvecklingen fortsatter att
vara negativ under en lang tid, inverkar detta pa kopkraftens utveckling, dvs. kdpkraften
stiger da ldngsammare an forvantat. Vid en granskning av utvecklingen pa lang sikt tar aren
med lagkonjunktur och aren med kraftig tillvaxt ut varandra och syns som mattlig tillvaxt.

Forandringarna som sker i ekonomin inverkar mindre pa dagligvaruhandel som saljer
basfornddenheter &an pa specialhandel eller tjanster. Pa kopkraftsprognoserna inverkar
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ocksé befolkningsprognosens noggrannhet. Om Osterbotten inte uppnar den forvantade
folkmangden, blir ocksa kdpkraften lagre an forvantat.

5.2 Behov av tillaggsyta for handeln fram till ar 2030

Okad kopkraft inverkar positivt p& handelns verksamhetsférutsattningar. Utgaende fran
kopkraftens tillvaxt kan man uppskatta framtida behov av tillaggsyta for handeln i
Osterbotten. Berakningarna grundar sig p& kdpkraftens tillvéxt. | berakningen har anvéants
branschvis genomsnittlig forsaljningseffektivitet, som har beréknats utgdende fran
detaljhandelns férsaljning och olika kartlaggningar.

| tabellen nedan presenteras ett sammandrag av den anvanda berédkningsmetoden.
Kopkraften som riktas till detaljnandeln 6kar i Osterbotten enligt denna uppskattning pa 21
ar med sammanlagt cirka 740 miljoner euro, dvs. med 72 % fran nuvarande niva. Bilhandeln
okar nagot snabbare. Uppskattningen ar markbart mindre an vad detaljhandelns och
bilhandelns 6kning varit de senaste aren. Detaljhandeln i Finland har under de 13 senaste
aren okat reellt med sammanlagt 71 % och bilhandeln med 187 % exklusive
serviceverksamhet.

Detaljhandeln forvantas 6ka langsammare an bilhandeln och bilverkstadsverksamheten och
dagligvaruhandeln langsammare &an specialhandeln. Den genomsnittliga 6kningen av
kopkraften per ar och invanare ar i dagligvaruhandeln 1,4 %, i specialhandeln 2,5 %, i hela
detaljhandeln 2,1 % och i bilhandeln 2,9 %.

Sammandrag av Osterbottens berédknade behov av tillaggsyta fér handel fram till &r 2030

Okning per Effektivitet Tillaggsbehov
Kopkraftens ar och i medeltal Tillaggsbehov Behov minst m?
okning milj.€ Okning % invanare €/m2v.y. hogst m2v.y. minst/hdgst v.y.
Dagligvaruhandel 222 50 % 1,4 % 5700 39 300 66 % 26100
Utrymmeskravande handel 230 114 % 32% 1700 132 200 50 % 66 600
Ovrig specialhandel 284 74 % 2,2% 3400 84 600 50 % 42 800
Specialhandel totalt 514 88 % 25% 2400 216 800 0% 109 400
Detaljhandel totalt 736 2% 21% 2900 256 100 0% 135500
Restauranger och kafeterior 98 68 % 2,0% 2 600 38 000 50 % 19 600
Bilhandel och servicestationer 700 102 % 2,9% 5900 118 200 50 % 59 500
Ovriga kommersiella tjiinster* 38 400 20 400
Totalt 1534 83 % 450 700 235 000

* behovet 15 % av detaljhandelns behov

De anvanda uppgifterna om forsaljningseffektivitet har uppsamlats fran ett omfattande
kommunvist kartlaggningsmaterial. Kommuner i hela Finland har kartlagts i frdga om
affarsyta och utgaende fran kommunvis forsaljning har branschvis forsaljningseffektivitet
beraknats. Inom dagligvaruhandeln har i berakningen anvants vaningsytans effektivitet 5
700 €/m? vaningsyta och i specialhandeln i genomsnitt 2 400 €/m? vaningsyta. Som
forsaljningseffektivitet med koefficienten 1,25 &r dessa siffror 7 100 €/m? och 3 000 €/m?.
Effektivitetstal i motsvarande storleksklass anvandes i landskapsplanens foregaende
utredningar.

| berékningen av minimibehov forvantas cirka tva tredjedelar av kodpkraftsokningen i
dagligvaruhandeln forverkligas i form av nya butiker. Inom specialhandeln &r motsvarande
andel halften. | dagligvaruhandeln ar andelen stdrre av den orsaken att det inom
naringsgrenen finns utvidgningsbehov d&ven om kopkraften inte skulle dka.

SANTASALO



OSTERBOTTEN
Lokalisering av kommersiella tjanster i landskapet 40

Produktsortimenten blir storre, vilket medfor att dagligvarubutikerna behéver mera yta for att
bevara sin konkurrenskraft pA marknaden.

Berakningen visar alltsa vad man, utgdende fran 6kningen av kdpkraften, bor forbereda sig
pa vid planering av affarsyta. Med berakningen kan man inte forutse saddana forandringar
som uppkommer pa grund av konkurrenssituation eller liknande faktorer. Dessa kan
fororsaka ytterligare tillaggsbehov férutom de uppskattade behoven, men kan aven férandra
marknads- och konkurrenskonstellationer i betydande omfattning. Vid berékningen har inte
bortfall av affarsyta beaktats. Bortfall av affarsyta medfor ett litet tillaggsbehov forutom det

beraknade.

Maximaltbehov av tillAggsutrymme for kommersiella tjéan ster
i Osterbotten fram till &r 2030

Maximaltbehov k-m* Jakobstads- Sydoster-  Vasa- OSTER-
regionen Kyroland botten regionen BOTTEN
Dagligvaruhandel 9400 2 900 3300 23 700 39 300
Utrymmeskravande handel 30900 11 000 11 900 78 400 132 200
Ovrig specialhandel 19 300 6 500 6 800 52 000 84 600
Specialhandel totalt 50 200 17 500 18 700 130 400 216 800
Detaljhandel totalt 59 600 20 400 22 000 154 100 256 100
Restauranger och kafeterior 8 300 2 900 3100 23700 38 000
Bilhandel och servicestatione 27 900 9 700 10 600 70000 118 200
Ovriga kommersiella tjanster 8900 3 100 3300 23100 38 400
Behov av affarsutrymme to 104 700 36 100 39 000 270 900 450 700

Kalla: Santasalo Ky 2009

Minimibehov av tilldggsutrymme fér kommersiella tjanster
i Osterbotten fram till &r 2030

Minimibehov k-m? Jakobstads- Sydoster-  Vasa- OSTER-
regionen Kyroland botten regionen BOTTEN
Dagligvaruhandel 6 200 2 000 2 300 15 600 26 100
Utrymmeskravande handel 15700 5 500 6 100 39 300 66 600
Ovrig specialhandel 9800 3 300 3500 26 200 42 800
Specialhandel totalt 25500 8 800 9 600 65 500 109 400
Detaljhandel totalt 31700 10 800 11 900 81100 135 500
Restauranger och kafeterior 4 300 1 600 1700 12 000 19 600
Bilhandel och servicestatione 14 000 4 900 5400 35200 59 500
Ovriga kommersiella tjanster 4800 1 600 1800 12 200 20 400
Behov av affarsutrymme to 54 800 18 900 20 800 140 500 235 000

Kéalla: Santasalo Ky 2009

En del av den tokade kopkraften torde rikta sig till nuvarande butiker, forutsatt att de
utvecklar sin verksamhet. | berékningen av minimibehovet har detta beaktats pa sa vis att av
den okade kopkraften har en del beraknats ga till nuvarande butiker och en del till nya
butikslokaler, antingen till nya aktorer eller till nuvarande aktérers utvidgningar.

Berdkningen av minimibehov ar en nettoberakning, som vid planering minst bor efterstravas,

for att uppratthalla nuvarande serviceniva i kommunen. Om det inte tillsatts mera affarsyta
till kommunen, strommar mera képkraft ut fran kommunen an tidigare. Det kan finnas en
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efterfrigan pa mera affarsyta an vad minimibehovet anger. Maximibehovet utgor gransen for
vad 6kningen av kopkraften réacker till.

Beréknat utgdende frdn kommunernas kopkraftsokning ar behovet av tillaggsyta for
kommersiella tjanster i Osterbotten totalt 235 000 (minimibehov) - 450 000 (maximibehov)
m? vaningsyta. Detta behov av tillaggsyta for kommersiella tjanster férdelar sig sa att i
Vasaregionen &r tillaggsbehovet 140 000 - 270 000 m? vaningsyta, i Jakobstadsregionen 55
000 - 100 000 m? vaningsyta, i Kyroland 20 000 - 36 000 m? vaningsyta och i Syddsterbotten
21 000 - 39 000 m? vaningsyta.

Besoksstrommarna inverkar markbart pa vart kopkraftens 6kning riktas. Behovet av affarsyta
har granskats regionvis, eftersom en kommunvis granskning inte skulle ge ratt bild av
huvudcentrumens behov. | den har berakningen har antagits att 6kningen av kdpkraften
riktar sig till den region dar kopkraften 6kar. Den regionvisa granskningen blir ndgot knapp
i Osterbotten, eftersom Vasaregionen far kopkraft fran omraden utanfér det egna landskapet
samt ocksa fran studerande och invandrare, vilka inte har beaktats vid granskningen av
kopkraft om de inte ar bokférda i regionen.

Berakningen av behovet av affarsyta som har korrigerats utgdende fran forskjutningen av
kopkraft beaktar branschvisa forskjutningar av kdpkratft, vilka granskas i kapitel 3.3. De finns
i bifogade tabell. For restaurangverksamhetens del har detaljhandelns férskjutningar av
kopkraft anvants och for bilhandelns del har forskjutningen av kopkraft uppskattats utgdende
fran forsaljning per invanare. Med en berédkning av behovet av affarsyta som beaktar
forskjutningarna av kdpkraften beaktas bl.a. studerandes och utlandska medborgares
kdpkraft. | den berakning som har korrigerats enligt férskjutningar av kdpkraft antas
forskjutningarna hallas pa nuvarande niva. Forskjutningarnas eventuella 6kning, till exempel
till stora centrum, har inte beaktats. Ikeas eventuella etablering i Vasaregionen tkar Vasas
regionala attraktionskraft och for med sig kunder som kommer frdn omraden utanfor
Osterbotten.

Forskjutning av kopkraft i detaljhandel ar 2007

Jakobstads- Syd- Vasa- OSTER-

regionen  Kyroland  Osterbotten regionen  BOTTEN
Dagligvaruhandel 4% -3% 18 % 10 % 8 %
Utrymmeskravande handel -14 % -40 % 25% 23 % 9%
Ovwrig specialhandel -4 % -48 % 18 % 32 % 16 %

Forskjutningarna av kopkraften visar att Osterbotten far kopkraft fran omraden utanfor det
egna landskapet. Trots att kopkraft fran Osterbotten forskjuts till bl.a. Karleby och Seinajoki,
far landskapet annu mera kopkraft utifran. | ndgon man forskjuts kopkraft fran
narkommunerna i Sodra Osterbotten. Delvis orsakas den positiva nettoforskjutningen av
studerande och utlandska medborgare som inte ar bokforda i Osterbotten och inte syns i
kopkraften, men som anvander pengar i detaljhandeln.

Beraknat utgaende fran forskjutningar i kopkraften ar tillaggsbehovet av affarsyta i
Osterbotten sammanlagt 250 000 - 490 000 m? vaningsyta. | Vasaregionen &ar
tillaggsbehovet 160 000 - 314 000 m? vaningsyta, i Jakobstadsregionen 47 000 - 90 000 m?
vaningsyta och i Kyroland samt i Sydosterbotten cirka 20 000 - 40 000 m? vaningsyta.
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Maximalt behov av tillaggsyta for kommersiella tjanster
i Osterbotten fram till &r 2030

Utgaende fran nuvarande forskjutning av kopkraft

Maximaltbehov k-m? Jakobstads- Sydéster-  Vasa- OSTER-
regionen  Kyroland  botten regionen BOTTEN
Dagligvaruhandel 9800 2 800 3900 26 100 42 600
Utrymmeskravande handel 26 500 6 600 14 900 96 200 144 200
Ovrig specialhandel 18 500 3 400 8 000 68 400 98 300
Specialhandel totalt 45 000 10 000 22 900 164 600 242 500
Detaljhandel totalt 54 800 12 800 26 800 190 700 285 100
Restauranger och kafeterior 8100 2 100 3 700 28 600 42 500
Bilhandel och servicestatione 19 300 25 400 5700 66 500 116 900
Ovriga kommersiella tjanster 8200 1 900 4000 28 600 42 700
Behov av affarsutrymme to 90 400 42 200 40 200 314 400 487 200

Kéalla: Santasalo Ky 2009

Minimibehov av tillaggsyta for kommersiella tjanster
i Osterbotten fram till &r 2030

Utgéende fran nuvarande forskjutning av kopkraft

Minimibehov k-m? Jakobstads- Sydéster-  Vasa- OSTER-
regionen Kyroland botten regionen BOTTEN
Dagligvaruhandel 6 500 1 800 2 600 17 200 28 100
Utrymmeskravande handel 13 300 3 300 7 500 48 100 72 200
Ovrig specialhandel 9 300 1 700 4 000 34 200 49 200
Specialhandel totalt 22 600 5 000 11 500 82 300 121 400
Detaljhandel totalt 29100 6 800 14 100 99 500 149 500
Restauranger och kafeterior 4100 1100 1900 14 300 21 400
Bilhandel och servicestatione 9700 12 700 2900 33 300 58 600
Ovriga kommersiella tjanster 4100 1 000 2 000 14 300 21 400
Behov av affarsutrymme to 47 000 21 600 20 900 161 400 250 900

Kalla: Santasalo Ky 2009

Det berdknade behovet av affarsyta visar inte direkt till vilken kommersiell koncentration
behovet riktas. Pa detta inverkar bl.a. utvecklingen av nuvarande affarsplatser och
mojligheterna till uppforande av nya affarsplatser. Fran tillaggsbehovet av affarsyta har
atskilts andelen for centrumorienterade naringsgrenar och andelen for 6vriga omraden, dvs.
i huvudsak utrymmeskravande handel. Till centrumomradena riktas en stor del av
dagligvaruhandelns behov och stdrsta delen av bekladnadshandelns och den 6vriga
specialhandelns behov. Den stérsta delen av den utrymmeskravande handelns och
bilhandelns behov riktas till andra omraden. Den utrymmeskravande handelns behov riktar
sig i liten skala aven till centrumomradena.

Indelningen gallande behov av tillaggsyta for handeln i centrumomraden och omraden
utanfor centrum ar riktgivande. | planeringen bor efterstravas att anvisa verksamheterna till
platser som ar lampliga med tanke pa samhalls- och servicestrukturen. Ifall det inte gar att
anvisa plats i centrum for ny affarsyta fér centrumbranscher, soker de sig utanfér centrum.
Speciellt i centrumomraden ar det ofta svart att genomféra omfattande férnyelseprojekt.
Efterfragan pa ny affarsyta riktar sig mera till omraden utanfoér centrumen an till centrumen.
| Osterbottens kommuner finns god potential att tillgodose centrumens behov av affarsyta i
centrum. Flera projekt ar ocksa aktuella i centrumen.

Behovet av affarsyta riktar sig i nagot storre utstrackning till omraden utanfor centrumen an
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till centrumen. | centrumen &ar behovet av affarsyta snavare uppskattat, eftersom det finns
ont om yta och lokaler i allmanhet ar dyrare an utanfér centrumen. Behovet av affarsyta ar
mindre i centrum an i glest bebyggda och formanliga omraden utanfor centrum. Gallande

behovet av affarsyta kan grovt uppskattas att i centrumen ar minimibehovet narmare det

"verkliga" behovet, da daremot i 6vriga omraden maximibehovet battre motsvarar

efterfragan.

Maximalt behov av tillaggsyta for kommersiella tjanster

i Osterbotten fram till &r 2030

Utgéende fran nuvarande forskjutning av kopkraft

Dagligvaruhandel

Utrymmeskravande handel
Ovrig specialhandel

Restauranger och kafeterior
Bilhandel och servicestationer
Ovriga kommersiella tjanster

Dagligvaruhandel
Utrymmeskravande handel
Ovrig specialhandel

Restauranger och kafeterior
Bilhandel och servicestationer
Ovriga kommersiella tjanster

Kélla: Santasalo Ky 2009

Jakobstadsregionen
Centrum- Ovriga

omraden omraden Totalt

6 900 2900
5300 21 200
14 800 3700
20 100 24 900
27 000 27 800
6 500 1 600
0 19 300
6 600 1 600
40 100 50 300
Syddsterbotten

2700
3 000
6 400
9 400
12100
3 000
0
3200
18 300

Centrum- Ovriga
omraden omraden Totalt

1200
11 900
1600
13 500
14 700
700
5700
800
21900

9800 2 000 800 2800
26 500 1300 5 300 6 600
18 500 2700 700 3400

3900 18 300 7 800 26 100
14 900 19 200 77 000 96 200
8 000 54 700 13 700 68 400
22000 73900 90700 164600
26800 92200 98500 190700
3700 22 900 5 700 28 600
5700 0 66 500 66 500
4000 22 900 5 700 28 600
40200 138000 176400 314400
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Minimibehov av tillaggsutrymme for kommersiella tjan ster
i Osterbotten fram till &r 2030
Utgdende fran nuvarande forskjutning av kopkraft

Minimibehov k-m? Jakobstadsregionen Kyroland

Centrum- Ovriga Centrum- Ovriga

omraden omraden Totalt omraden omraden Totalt
Dagligvaruhandel 4 600 2000 6 500 1300 500 1800
Utrymmeskravande handel 2 700 10 600 13 300 700 2 600 3300
Ovrig specialhandel 7 400 1900 9 300 1400 300 1700
Specialhandel totalt 10 100 12 500 22 600 2100 2 900 5000
Detaljhandel totalt 14 700 14 500 29 100 3400 3 400 6 800
Restauranger och kafeterior 3 300 800 4100 900 200 1100
Bilhandel och servicestationer 0 9 700 9700 0 12 700 12 700
Ovriga kommersiella tjanster 3 300 800 4100 800 200 1000
Behov av affarsutrym me totalt 21 300 25 800 47 000 5100 16 500 21 600
Minimibehov k-m? Syddsterbotten Vasaregionen

Centrum- Ovriga Centrum- Ovriga

omraden omraden Totalt omraden omraden Totalt
Dagligvaruhandel 1800 800 2 600 12 000 5 200 17 200
Utrymmeskravande handel 1500 6 000 7 500 9 600 38 500 48 100
Ovrig specialhandel 3200 800 4000 27 400 6 800 34 200
Specialhandel totalt 4700 6 800 11 500 37 000 45 300 82 300
Detaljhandel totalt 6 500 7 600 14 100 49 000 50 500 99 500
Restauranger och kafeterior 1500 400 1900 11 400 2 900 14 300
Bilhandel och servicestationer 0 2900 2900 0 33 300 33300
Ovriga kommersiella tjanster 1600 400 2 000 11400 2 900 14 300
Behov av affarsutrym me totalt 9 600 11 300 20 900 71 800 89 600 161 400

Kalla: Santasalo Ky 2009

Berakningen av behovet av affarsyta grundar sig alltsa pa kopkraftens 6kning. Kdpkraften
forvantas oka pa lang sikt, dock i klart lAangsammare takt an under de senaste tio aren.
Tillaggsbehovet av affarsyta grundar sig pa antagandet att den kade kopkraften orsakar
behov av mera affarsyta. Det ar emellertid mdjligt att den nuvarande affarsmangden om ett
tjugotal ar ar tillracklig och att konsumenternas behov da tacks med till och med mindre
affarsyta. Nathandeln kan vaxa sa mycket att den ersatter en del av dagens butiker.
Dessutom kan konsumtionsvanorna férandras sa mycket att behovet av butiker minskar.
Den har utredningen grundar sig pa en fortsattning av nuvarande utveckling. Enligt det mest
radikala alternativet behdvs inte mera affarsyta alls i framtiden, vilket skulle innebéara att man
inte behover planldgga nya platser for handeln.
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6 SERVICENATETS UTVECKLING | OSTERBOTTEN FRAM TILL AR 2030

Det kommersiella servicenatet utvecklas kontinuerligt. De nuvarande butikerna utvecklar sin
verksamhet och nya butikskedjor etableras i Finland. | Osterbotten &r ett flertal nya
handelsprojekt pa gang, en del ar redan under uppbyggnad och en del ar i planeringsstadiet.
Dessutom har Osterbotten flera nya potentiella affarsplatser, dar det &nnu inte ar nagra
egentliga projekt pa gang.

6.1 Trender inom detaljhandeln

Handeln har under de senaste aren varit en valdigt kraftigt véaxande naringsgren i Finland.
Tillvaxten har nu saktat av, men den privata konsumtionen har fortsatt att 6ka. Pa lang sikt
kommer handeln att véaxa, trots nagra ar av ekonomisk nedgang.

| dagligvaruhandeln har utvecklingen under en lang tid gatt mot ett glesare butiksnat.
Minskningen av antalet butiker har emellertid saktat ned markbart. De bybutiker vilkas
naromrades befolkning markbart minskar, riskerar dock att dras in. Forséaljningen inom
dagligvaruhandeln betonar stora enheter; hypermarketar och stora supermarketar, vilka
ocksa utvecklas aktivt. Affarsgrupperna utvecklar &ven sma enheter, som sarskilt byggs i
omraden med befolkningsokning.

Oppethéliningsbestammelserna har hittills gynnat dagligvarubutiker p& under 400
kvadratmeter genom att tillata sondagsoppethalining for dem. Den nya lagen om
Oppethaliningstider som tradde i kraft i december 2009 tillater i fortsattningen begransad
sondagsoppethallning ocksa for dvriga affarer. Detta kan innebara en reducering av dagens
narbutiknat. A andra sidan kan det medféra en 6kning av dagligvaruhandelns yta, eftersom
det stallvis finns efterfragan pa en mangsidigare butik, som pa grund av
Oppethalliningsbestammelserna inte tidigare hade varit [6nsam.

De dagligvarubutiker som byggts i anslutning till bensinstationer kompletterar natet av
dagligvaruhandeln. De har under de senaste aren 6kat méarkbart i antal. De byggs endast
invid livligt trafikerade vagar och ersatter inte natet av narbutiker.

I dagligvaruhandeln &r konkurrensen hard, med en kamp om marknadsandelar. Detta
framjar natverkets utveckling. Inom dagligvaruhandeln ar utékningen av bruksféremal, dvs.
specialvaror, i butikerna en vaxande trend. Handel med dagligvaror ger liten tackning och
tillvaxten inom specialhandeln ar storre.

Specialhandeln har 6kat snabbare &n dagligvaruhandeln. Specialhandeln koncentreras
starkt till olika slags koncentrationer, stora kommun- eller stadscentrum, képcentrum och
handelskoncentrationer. | sma centrum torde mangden specialhandel minska och
mangsidiga koncentrationer utvecklas.

Centrumhandeln har utvecklats speciellt i stora centrum. | centrumen byggs kdpcentrum.
Gagator utvidgas och kvarterens inre delar tas i kommersiellt bruk. Bekladnadshandeln har
utokats med nya kedjor fran utlandet, vilka har sokt sig till de basta affarsplatserna i
centrumen. Problemet med centrumens utveckling har allméant taget varit bristen pa
fungerande affarsyta med centralt Iage. Detta har forsvarat arbetet med att géra centrumens
service mera mangsidig. | Osterbotten har det har problemet varit mindre &n i 6vriga landet.
| Vasa har de centrala omradena utvecklats kraftigt. Ocksa i Jakobstad utvecklas centrumet
for narvarande.
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Kdpcentrum och affarscentrum av affarsparkskaraktéar har ocksa byggts utanfér centrumen
och denna trend ser ut att fortsatta. Som motor i dessa fungerar hypermarketar. |
affarsparker med inriktning pa utrymmeskravande handel fungerar mobel-, jarnvaru-,
hemteknik- och tradgardsbranschens stora kanda kedjor som motor. Ocksa invid
omfartsvagar till sma eller mellanstora stadscentrum har byggts eller byggs egna
koncentrationer fér utrymmeskravande handel. Fenomenet har fatt fart fran nya utlandska
kedjor. Ocksa finlandska mobelkedjor har utvecklats och utvidgat sin verksamhet i
betydande omfattning. Lagkonjunkturen gor antagligen att denna utveckling saktar av nagot.

Speciellt handeln i anslutning till hem och fritid har 6kat under de senaste aren. Det har
kommit nya typer av butiker i branschen och de nuvarande aktdrerna har utvidgat sina
produktsortiment. Nya butikstyper kommer fortfarande ut pa marknaden. Ocksa inom
specialhandeln har trenden varit véxande butiksstorlek, speciellt for kedjebutiker. Koncepten
har utvecklats till fordel for allt storre och mangsidigare sortiment och skyltning. Branschen
har utokats med nya storbutiker som har férmanlig prisframtoning. Trenden ser ut att
fortséatta.

Big Box-affarshus ar kédnda storbutiker for féretag inom en speciell naringsgren. De etablerar
sig invid riksvagarna pa lattillgangliga affarsplatser. Big Boxar ar valdigt attraktiva affarer
med stort produktsortiment, formanlig prisframtoning och kraftfull marknadsféring. De
kommer att 6ka i antal och nya aktérer kommer in pa marknaden. Exempel pa affarer som
verkar i Finland i dagslaget ar bl.a. Ikea a och Bauhaus.

Forutom handelns utbud féréandras ocksa faktorer gallande efterfragan. Mangden seniorer
okar. De nya seniorerna har storre kdpkraft an sina foregangare. De har forutom pengar
ocksa tid att konsumera. Konsumtionens tyngdpunkt ar ofta tjanster istallet for handel. Detta
innebar okad efterfragan p& och utveckling av valfardstjanster. Aven etiska véarden far allt
storre uppmarksambhet.

Manniskorna har allt mera brattom. Det behovs flera faktorer som underlattar vardagen.
Dagliga inkdp ska helst skdtas snabbt och smidigt. Internethandeln utvecklas. Hittills har den
utvecklats langsamt, men tillvaxten kommer sékert att fortsatta. Internet kommer inte helt att
asidosatta traditionell handel, utan fungerar som ett komplement till denna. Nathandeln kan
ge butikerna okad forséljning och pa sa vis gora det mojligt att verka aven pa mindre och
lokala marknader. Shoppingtrenden har 6kat kraftigt och fortsatter att 6ka. Pa denna trend
svarar képcentrumen och de levande stadscentrumen.

Ekologisk medvetenhet inom handel ar en betydande trend, som kommer att forstarkas.
Kunderna har borjat uppmarksamma klimatfragor och pa lang sikt kan detta inverka i
omfattande grad pa konsumtionsbeteendet. Varukonsumtionen och bilanvandningen kan
minska, vilket har inverkan pa servicenatet. Narhandeln utvecklas och populariteten for
handelskoncentrationer utanfér centrumen minskar.
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6.2 Befintliga koncentrationers utveckling och nya handelsplatser

Handeln utvecklas i Osterbotten. Projekt inom handeln och eventuella nya affarsplatser
behandlas har regionvis. En del av projekten ar lokala och en del regionala. De regionala
projekten betjanar eventuellt ocksa hela landskapet.

Jakobstadsregionen

| Jakobstadsregionen ar flera handelsprojekt pad gang. Jakobstads centrum utvecklas. |
centrum &ar ett handelscentrumprojekt pa gang. Pa den tidigare platsen for statens
ambetshus planeras affarscentrum Maria Malm, déar lokalisering av specialhandel och
tjanster planeras. | narheten av centrum, pa bangardens omrade och i dess omgivning,
planeras omraden for utrymmeskravande handel. P4 omradet byggs bl.a. en jarnvaruhandel.
Utvecklingen av det egentliga bangardsomradet vantar pa banforvaltningens beslut om
omradets anvandning.

| Jakobstad planeras ocksa lokalisering av ett par dagligvaruaffarer i bostadsomraden.
Dessa ar av lokal betydelse i servicenatet. Dessutom byggs en ABC-trafikstation pa riksvag
8:s korsningsomrade.

Jakobstadsregionens mest betydande handelsprojekt finns i Pedersore, i Edsevd. Pa
omradet finns redan stadsplan for utrymmeskravande handel, men omradet &ar &nnu inte
under byggnad. Vid sidan av utrymmeskravande handel planeras i omradet ocksa en
hypermarket och 6vrig handel.

I Kronoby finns ett nytt eventuellt handelsomrade vid flygplatsvagens korsningsomrade.
Omradet ar redan planerat, men inga projekt ar aktuella p4 omradet. Handelsplatsen skulle
vara en regional koncentration for utrymmeskrévande handel.

I narheten av Nykarleby centrum ar ett lokalt storenhetsprojekt aktuellt. | Ytterjeppo finns en
ny eventuell handelsplats for utrymmeskravande handel. | Larsmo ar det aktuellt med
utvidgning av en liten dagligvaruhandel.

Vasaregionen

Vasa centrum har utvecklats kraftigt i samband med gagatan och férnyelsen av torget.
Ocksa kvarteren runt gagatan och torget har utvecklats markbart. Vasas centrumomrade
kommer att utvidgas till andra sidan av jarnvagen, pa busstationens fore detta omrade. P&
omradet kommer att byggas ett képcentrum och i Klemets6 byggs Affarscentret Kaarle, dar
det satsas pa jarnvaru- och inredningshandel samt pa fritidshandel. Kaarle ar en helhet som
paminner om en affarspark som ar placerad nara centrum.

Stenhaga utvidgas fortsattningsvis. Som exempel kan ndmnas GW-Galleria som dppnade
hosten 2008 och Plantagen som dppnade varen 2009. | Stenhaga finns dessutom i nagon
man utvidgningspotential samt mojligheter till utveckling av befintliga butiker. Omradet haller
pa att fyllas under de narmaste aren.

| Vasa finns ett betydande nytt handelsomrade som ingar i markanvandningsplanerna i
stadens sddra del. Nu finns i Vasas sodra del bilhandel i nAdgon man och vid flygplatsvagens
korsning en ABC-trafikstation och S-market. Invid trafikstationen planeras lkea, ett
képcentrum och Prisma.
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Handelsprojekt som &r i planering och potentiella affarsplatser i Osterbotten
Ny
Kommun Omrade Beskrivning vaningsyta
Jakobstadsregionen 113 400
Kronoby RV 8 flygplatsvagens anslutning Utrymmeskravande specialbutik
Larsmo centrum Utvidgning av dagligvaruhandel 400
Pedersore Edsevo Specialbutik f6r mycket utrymmeskravande handel 22 000
Pedersore Edsevd Storenhet, utrymmeskravande handel och fritidshandel 50 000
Jakobstad centrum Affarscentrum Maria Malm 19 000
Jakobstad Bangardsomrade Jarnvaruhandel och 6vrig utrymmeskravande handel 12 500
Jakobstad RV 8 ABC-trafikstation 2000
Jakobstad K-market 2000
Jakobstad S-market 1500
Nykarleby centrum KM-omrade 4000
Nykarleby Ytterjeppo Potentiellt nytt affarsomrade, utrymmeskravande handel
Kyroland 137 000
Laihela centrum K-market och annat 5000
Laihela centrum, RV 3 och 18 korsning Ett nytt affarsomrade 30 000
Storkyro centrum och RV 18 korsning Afféarstomt 23 000
Storkyro Tervajoki Reserverationer for affarer i plan, ogenomférda 32 000
Lillkyro Tervajoki Reservationer for affarer i plan, ogenomforda 47 000
Syddsterbottens kustomrade 30 500
Narpes Ny HalpaHalli, storenhet for dagligvaruhandel 2500
Narpes centrum Ett par affarstomter 5000
Narpes Hogback Utvidgning av omradet till RV 8
Kristinestad Lalby Planerat affarsomrade med mdjlighet till utvidgning 23 000
Vasaregionen 306 900
Malax Brinken Nytt eventuellt affarsomrade 66 000
Malax Aminne Ett par lediga affarstomter 400
Malax RV 8 anslutning Nytt eventuellt affarsomrade
Korsholm Smedsby Masku och S-market 5000
Korsholm Replot Sale och ABC automatstation 600
Korsholm Gamla landsvéagen Smedsbys idétaviing
Korsholm Omfartsvagens korsningsomrade Ny potentiell affarsplats
Korsholm Vikby Ny potentiell affarsplats
Vasa Klemetso Affarscentrum Kaarle (Jarnvaruhandel, inredning, fritid) 30 000
Vasa Euromarkets utvidgningsmdojlighet 12 000
Vasa Stenhaga Utvidgning av affarsomrade 25900
Vasa Stenhaga Granskning av nuvarande omrade 22 000
Vasa Forbindelsevagens och RV 3:s korsnil Tre delvis alternativa platser for storenheter
Vasa Blabarstorget Bostadsomradets servicecentrum
Vasa Omradet vid busstationen Affarscentrum 40 000
Vasa Ris® lkea, hypermarket och kanske afféarscentrum 100 000
Vasa Kronvik Bathandel, batservice, battillverkning
OSTERBOTTEN 587 800

Kalla: Miljoministeriet, kommunema
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Kyroland

En annan betydande ny affarsplats planeras i korsningsomradet av Forbindelsevagen och
riksvag 3. Omradet planlaggs eventuellt for en eller tva hypermarketar. Platsen kan delvis
utgdra ett alternativ till den sédra koncentrationens hypermarket. | den géllande
regionplanen har omradet markerats med KM-beteckning.

| Vasa planeras dessutom ett nytt centrum for bathandel i Kronvik. PA omradet planeras bl.a.
tillverkning, forsaljning, reparation och service av batar samt battillbehérshandel.

| Vasaregionen ar handelsprojekt aktuella ocksa i évriga kommuner. | Replot centrum i
Korsholm &r ett storre handelsutbud pa kommande; Sale och en ABC-automatstation. |
narheten av Smedsby planeras S-market och Masku. | samband med fardigstéllandet av
Smedsby omfartsvag kommer den nuvarande landsvéagens roll att &ndras. Korsholm har
arrangerat en idétavling om detta. | omradet kan eventuellt ocksa placeras handel. |
samband med omfartsvagen far Korsholm ett nytt potentiellt handelsomrade vid korsningen
mellan omfartsvagen och vagen som leder till Smedsby.

| Korsholm ar tanken att Vasas kvalitetskorridor skulle fortsatta pa Korsholms sida. En
potentiell handelsplats och en alternativ plats for Ikea ar Vikby.

| Malax finns ett par potentiella nya handelsomraden, i Brinken i narheten av Strandvagen
och vid riksvag 8:s korsning. Dessa skulle eventuellt vara av regional betydelse, men inga
projekt i omradena ar annu aktuella. Det nuvarande fritidsomradet i Aminne har ett par
lediga affarstomter, som huvudsakligen ar av lokal betydelse.

| Kyroland utvecklas handelsomradet i Tervajoki samt Laihela centrum. | Tervajoki finns
mojligheter att utvidga handelsomraden i bade Storkyro och Lillkyro. Omraden planeras
narmast for bilhandel och dvrig utrymmeskravande handel.

| Laihela centrum ar ett projekt for K-market och évrig handel aktuellt. Dessutom torde ett
nytt handelsomrade byggas i korsningsomradet for riksvagarna 3 och 18. Férutom dessa
finns en eventuell ny handelsplats i Storkyro centrum i korsningsomradet for riksvag 18. Inga
projekt ar aktuella pa omradet.

Syddsterbotten

| Syddsterbotten ar ett par handelsprojekt aktuella och nagra potentiella nya handelsplatser
finns. | Narpes centrum finns ett par affarstomter och i ndgon man planer for dessa.
Halpahalli haller pa att utvidga pa omradet Hogback. Dessutom utbyggs hela omradet
eventuellt i riktning mot riksvag 8. | Kristinestad i Lalby har ett nytt handelsomrade
stadsplanerats. Pa omradet finns for narvarande en ABC-trafikstation som 6ppnades pa
sommaren 2008.

Hela landskapet

| Osterbotten &r handelsprojekt om sammanlagt ca 600 000 kvadratmeter vaningsyta
aktuella. Det finns annu inte storleksuppgifter om alla projekt, eftersom en del inte ar
planlagda. En del av projekten &r ersattande projekt, eftersom efterfragan inte racker till for
alla. Mest projekt och nya potentiella handelsplatser finns i Vasaregionen och nést mest i
Kyroland och Jakobstadsregionen. | Syddsterbotten ar antalet projekt och deras storlek
mindre an i 6évriga ekonomiska regioner, aven om storlek och genomférande av alla
planerade projekt inte &nnu har klarlagts.
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6.3 Handelsprojekt i Osterbottens naromraden

Handelns influensomraden stracker sig 6ver landskapsgranserna. Av denna orsak klarlades
ocks& handelsprojekt i Osterbottens naromraden. Regionala projekt ar aktuella
huvudsakligen i Seingjoki och Karleby. Dessa ar de handelsstéllen utanfor landskapet som
ar mest betydande och som besoks fran Osterbotten.

| Karleby ar det aktuellt med ett par projekt i centrum och nagra butiksenheter utanfor
centrum. Utvecklingen av centrum stérker centrumets dragningskraft och t.ex. Kodin Terras
influensomrade kommer att vara omfattande. Totalt sett starker de planerade projekten
Karlebys regionala attraktionskraft och lockar kunder ocksa fran Jakobstad.

| Sodra Osterbotten i Seinajoki utvecklas centrum samt nuvarande Pohja
handelskoncentration. Dessutom planeras i Seindjoki ett omfattande kopcentrum i omradet
Jouppi invid stamvag 67. Det nya kopcentrumet skulle eventuellt locka kunder fran
Osterbotten i storre utstrackning an i dagslaget, speciellt pa grund av utvecklingsprojekten
i Vasas sodra del.

| Sodra Osterbotten finns ockséa projekt bl.a. i Lappo och Kauhajoki. Planerna i Kauhajoki
inverkar inte mycket pa besoksstrommarna i Osterbotten. De konkurrerar emellertid om de
sydosterbottningar som i nulaget eventuellt bestker antingen Narpes eller Kristinestad.
Influensomradet for Lappo NovaPark stracker sig till Storkyro, men darifrdn bestker man
redan nu i betydande omfattning omraden utanfér Osterbotten, narmast Seinjoki.

Regionala handelsprojekt i planering i Osterbottens naromrade

Ny
Kommun Omréade Beskrivning véningsyta
Karleby Centrum Utvidgning av Chydenia (fas IlI)
Karleby Utvidgning av Minimani 4000
Karleby Affarshus Heino 8 000
Karleby Heinola industriomrade  Kodin Terra 12 500
Karleby Heinola industriomrade  Citymarket och andra butiker 20 000
Mellersta Osterbotten 44 500
Lappo NovaPark 58 000
Seinajoki Jouppi Utrymmeskr.handel, affarscentr.,bensinst.,upplevelsecentr. 120 000
Seingjoki Kapernaumi/Pohja Utveckling av nuvarande affarsomrade
Kauhajoki Rauska affarscentrum 25 000
Sodra Osterbotten 203 000
Osterbottens naromrade 247 500

Kalla: Miljoministeriet, kommunerna
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7

KONSEKVENSBEDOMNING

Konsekvensbedomningen grundar sig pa de berdknade tillaggsbehoven av affarsyta, pa
nuvarande servicenat, pa utvecklingen av nuvarande handelsplatser samt pa planeringen av
nya affarsplatser. | utvarderingen ar den huvudsakliga tyngdpunkten pa regionala projekt,
men i helhetsdimensioneringen beaktas ocksa lokala projekt.

| Osterbotten ar de kommersiella tjansterna val fordelade pa olika typer av handelsplatser.
Handel finns bade i centrumen och i affarsomraden utanfér centrumen. Huvuddelen av
handeln ar fortfarande placerad i centrumomradena. En del av koncentrationerna fungerar
som regionala handelsplatser genom att betjana hela den omgivande stadsregionen eller
delar av den medan en del av koncentrationerna fungerar som lokala handelsplatser som
betjanar kommunens eller naromradets invanare. Egentliga koncentrationer kompletteras av
sma lokala handelsstéllen, vilka inte har granskats i stor utstrackning i den har utredningen.

7.1 Nya handelsprojekt jamfért med behovet av affarsyta

Maximaltbehov k-m?

Enligt berakningar ar behovet av affarsyta fram till &r 2030 i Osterbotten totalt 250 000 - 490
000 m? vaningsyta. | Vasaregionen &r tillaggsbehovet 160 000 - 314 000 m? vaningsyta, i
Jakobstadsregionen 47 000 - 90 000 m? vaningsyta och i Kyroland samt i Sydosterbotten
cirka 20 000 - 40 000 m? vaningsyta. Av detta behov av affarsyta riktas under halften till
centrumomraden och 6ver hélften till omraden utanfor centrumen. .

Behov av tillaggsaffarsutrymme fram till & 2030 i Osterbotten
Forskjutningar i nuvarande kopkraft raknat nerifran

Centrum- Ovriga
omraden omraden Totalt

Jakobstadsregionen 40 100 50 300 90 400
Kyroland 9 200 33 000 42 200
Sydosterbotten 18 300 21 900 40 200
Vasaregionen 138000 176400 314400
Osterbotten 205600 281600 487 200
Minimibehov k-m? Centrum- Ovriga
omraden omraden Totalt

Jakobstadsregionen 21 300 25 800 47 000
Kyroland 5 100 16 500 21 600
Sydosterbotten 9 600 11 300 20 900
Vasaregionen 71 800 89600 161400
Osterbotten 107 800 143200 250 900

Kélla: Santasalo Ky 2009

Handeln utvecklas kraftigt i Osterbotten. Nya projekt finns i hela landskapet. De storsta
projekten ar placerade i Vasas och Jakobstads regioner. Dessutom finns i Tervajoki
omfattande majligheter till utvidgning av handeln. Ockséa centrumen utvecklas. | Osterbotten
uppgar handelsprojekt eller potentiella nya handelsplatser till sammanlagt cirka 600 000 m?
vaningsyta, vilket &r mera &n det berdknade behovet. Alla projekt kommer sannolikt inte att
forverkligas. En del ersatter varandra ochfor en del ar marknaden inte tillracklig.
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Sammandrag av handelns projekt enligt placering

Centrum- Ovriga Centrum- Ovriga

omradden omraden Totalt omradden omraden
Jakobstadsregionen 39 000 74000 113000 35 % 65 %
Kyréland 114 000 23000 137000 83 % 17 %
Sydosterbotten 5 000 25500 30 500 16 % 84 %
Vasaregionen 83000 153000 236 000 35 % 65 %
Osterbotten 241000 275500 516500 47 % 53 %

Kalla: Kommunerna

| de foljande potentiella handelsplatserna ingar inte uppgifter om storlek, vilka
alltsd inte ingar i summan:

Jakobstadsregionen Ytterjeppo och Kronoby
Sydosterbotten Hogback industriomrades utvidgning
Vasaregionen Forbindelsevagens korsningsomrade, Blabarstorget

Smedsbys omraden, omradena Vikby och Kronvik och
RV 8 anslutning i Malax

Mangden handelsprojekt jamfors med tillaggsbehovet av affarsyta i Osterbotten.
Granskningen gors regionvis, trots att marknadsomradena inte foljer regiongranserna. De
nuvarande férskjutningarna av kopkraft har emellertid beaktats i granskningen. De regioner
som idag far sin kopkraft fran omraden utanfér den egna regionen har i proportion till
forskjutningen storre behov av affarsyta, &n vad den egentliga 6kningen av kdpkraften ger.
Situationen &r den motsatta i regioner som nu forlorar képkraft (se kapitel 4.2).

Jakobstadsregionen

Kyroland

| Jakobstadsregionen o6verstiger mangden projekt regionens berdknade maximibehov.
Dessutom ingar inte Nykarlebys, Ytterjeppos och Kronobys nya potentiella handelsplatser i
mangden projekt. Dessa kan emellertid delvis vara alternativa bl.a. till Edsevo handelsplats.
| Jakobstadsregionen stannar mangden projekt i centrumomraden under maximibehovet,
vilket innebar att de &r i balans med efterfragan. Utanfor centrumen éverskrider mangden
projekt daremot behovet av affarsyta, som ar beraknat utgdende fran ckning av képkraft.
Om markbart flera projekt genomfdors utanfér centrumen &n inuti centrumen, sdker sig
centrumhandeln antagligen i hdgre grad an idag utanfér centrumen.

| Kyroland &r projekt och eventuella projekt inom handeln koncentrerade till Tervajoki och till
Laihelas centrumomrade eller dess naromrade. | Storkyro finns en mojlig ny handelsplats
utanfor centrum. | Kyroland finns klart storre utvidgningspotential for handeln &n vad behovet
av affarsyta i regionen utgor. Det handlar i huvudsak om Tervajokis handelsomrades
utvidgningspotential, som sannolikt inte i sin helhet kommer att férverkligas som
handelsomraden. Egentliga aktuella handelsprojekt finns narmast i Laihela, dock i mycket
liten omfattning.

Syddsterbotten

| Sydosterbotten hamnar mangden handelsprojekt och potentiella projekt mellan maximi-
och minimibehovet av affarsyta. Utvidgningen av omradet Hogback i Narpes i riktning mot
riksvag 8 saknas emellertid i mangden projekt. Om denna utvidgning genomfors kan
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mangden projekt 6ka i omfattande grad. | Syddsterbotten finns majoriteten av handelns
utvidgningspotential utanfér centrumomradena. Endast i Narpes finns handelsprojekt aven
i centrum.

Vasaregionen

| Vasaregionen &r mangden projekt mindre an maximibehovet. | regionen finns emellertid
listade projekt eller potentiella nya handelsplatser, vilkas omfattning inte ar klarlagda. Om
alla dessa genomfors, 6verstiger mangden projekt antagligen det berdaknade behovet av
affarsyta. | Vasaregionen ar majoriteten av projekten utanfor centrumen. Det finns dock en
betydande mangd projekt &ven i centrumomraden och i deras omedelbara narhet.

Hela landskapet

Om alla handelsprojekt i planeringsstadiet och alla potentiella nya handelsplatser i
landskapet skulle forverkligas, skulle kdpkraften inte racka till. De nuvarande affarerna skulle
hamna i en 6verdrivet hard konkurrenssituation och de nya affarerna skulle antagligen inte
lyckas uppna sina forsaljningsmal. Férmodligen kommer dock inte alla handelsprojekt i
landskapet att genomféras i sin helhet under tiden fér granskningsperioden.
Handelsforetagen gor i sista hand sina egna berakningar for var en etablering l6nar sig. Ju
jamnare takt omradets nya affarsyta fardigstalls i, desto lattare ar det for nuvarande affarer
att anpassa sig till marknadssituationen. Och ju langre tid det tar for nya projekt att
realiseras, desto mera kopkraft finns till fordelning mellan affarsforetagen.

Det ar ocksa majligt att kopkraften vaxer snabbare &n beraknat under granskningsperioden,
vilket skulle 6ka behovet av affarsyta. Vasas dragningskraft kan 6ka dver landskapsgransen
bl.a. tack vare Ikea, vilket ocksa skulle 6ka behovet av affarsyta. Det behov av affarsyta som
har presenterats i utredningarna om kommersiella tjanster som star som grund till den
landskapsplan som nu faststélls, har redan sa gott som uppnatts, trots att utredningarna
gallde fram till &r 2020. Kopkraften har pa 2000-talet dkat betydligt snabbare an vad
uppskattningarna i utredningen visade. | den har utredningen prognostiseras kdpkraften dka
betydligt lAngsammare an vad den gjort under de senaste aren. Lagkonjunkturen bromsar
eller stoppar d6kningen av kopkraften. Efter detta kommer képkraften aterigen att 6ka, men
Okningshastigheten kan endast prognostiseras. | allmanhet marks det uppdamda kdpbehov
som bildats under en lagkonjunktur som en kraftig 6kning efter lagkonjunkturen.

Kopkraften kan ocksa alternativt 6ka langsammare an beréaknat under granskningsperioden.
Den forandrade aldersstrukturen kan forskjuta 6kningen inom tjanster mera an beraknat.
Ocksa internethandeln kan ersatta nuvarande butiksstruktur snabbare an beraknat.
Okningen av kopkraften skulle i sddant fall inte i nuvarande grad riktas till ny affarsyta, och
behovet av affarsyta skulle da bli mindre an beréknat. Da skulle inte heller handeln utvidga
i sa stor omfattning som nuvarande planering indicerar. Om handeln anda utvidgar i stor
omfattning, ar det mojligt att en del av affarslokalerna far std tomma. Det ar sannolikt att s&
inte sker i ndgon storre utstrackning under denna granskningsperiod.
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7.2 Nya handelsprojekts betydelse for servicendtet i Jakobstadsregionen

| Jakobstadsregionen ar Jakobstad det regionala handelscentrumet. Jakobstads utbud ar
regionalt sett starkt ocksd inom dagligvaruhandeln. Ovriga handelsplatser ar lokala centrum
eller narservicecentrum. En del av inkdpsresorna, sarskilt fran Kronoby, riktas utanfor
regionen till Karleby. Till Karleby gors inkdpsresor i nagon man aven fran évriga kommuner.

| Jakobstadsregionen utvecklas Jakobstads centrum. Ett kdpcentrumprojekt ar aktuellt i
centrum, vilket 6kar centrumhandeln i centrumet. Dessutom kompletteras marketomradet i
narheten av centrum med lokaler for utrymmeskravande handel. Projekten starker
Jakobstads centrums stallnlng som regional handelsplats
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Befolkningstathet och handelns servicenat i Jakobstadsregionen

| bostadsomradena i narheten av Jakobstads centrum &r det aktuellt med projekt gallande
dagligvaruhandel, vilka narmast ar av lokal betydelse. De d6kar dagligvaruhandelns
tillganglighet i det egna boendeomradet och minskar i ndgon man mangden inképsresor till
marketarna i centrum. Ocksa i Larsmo centrum &r utvidgning av dagligvaruhandel aktuell,
och affarsomradet i narheten av Nykarleby centrum utvecklas. Dessa bada projekt ar av
lokal betydelse. De forbattrar utbudet av dagligvaruhandel i omradena.

| Jakobstadsregionen ar tre nya handelsplatser utanfér centrumen i planeringsstadiet. Dessa
ar eventuellt av omfattande storlek. Edsevo i Pederstre ér den allra storsta av de planerade
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nya handelskoncentrationerna. | omradet planeras utrymmeskravande handel samt
storenheter for detaljhandel.

| dagslaget ar utbudet av handelsservice i Pedersore begransat och utflédet av kopkratft till
Jakobstad och Karleby ar stort. En ny handelsplats skulle stéarka Jakobstadsregionen och
fora med sig ett mangsidigt utbud av handel. Handeln skulle da inte endast koncentreras till
Jakobstad, utan regionen skulle fa ytterligare en betydande affarskoncentration. Detta skulle
minska inkdpsresorna till Karleby samt naromradets inkopsresor till Jakobstads centrum.
Edsevd handelsplats skulle forkorta inkdpsresorna och mera kdpkraft skulle stanna inom
regionen.

| Pedersére ar dagligvaruhandelns utbud begrénsat och dagligvaruinkdp gors ofta i
Jakobstad. Det vore positivt att gora utbudet mera mangsidigt, sa att inkopsresorna skulle
forkortas. En 6kad kopkraft skapar majligheter fér ny dagligvaruhandel. Det att befolkningen
ar utspridd i flera centrum forsvarar placeringen av ny dagligvaruhandel i kommunen.
Edsevo har inte tillracklig ndrmarknad for en stor dagligvaruhandel eller hypermarket. Om en
stor dagligvaruhandel placerades i omradet, skulle inkdpsresorna delvis forkortas. Den nya
butiken skulle erséatta besok i Jakobstad eller Karleby for kommunens hela omrade, men
ocksa ta en del av narbutikernas marknader i 6vriga centrum. Ifall ndgon narbutik upphorde
med sin verksamhet, skulle inkdpsresorna delvis forlangas.

| Edsevos naromrade ar invanarantalet relativt stort och trafikstrommarna &r stora pa riksvag
8. Marknaden i naromradena racker anda inte till for en handelskoncentration i den
planerade storleken, utan det skulle oundvikligen leda till ett utflode av kopkraft fran
Jakobstad, dar den stdrsta delen av regionens befolkning ar bosatt. Om centrumtjanster i
stor omfattning skulle placeras i Edsevo, skulle de i betydande grad konkurrera med
Jakobstads centrum. Jakobstadsregionens marknad racker inte till for tva stora
koncentrationer av centrumtjanster.

Som koncentration for utrymmeskravande handel skulle Edsevo tillfora ett stérre utbud i
omradet. Eftersom besokstatheten till en sddan har koncentration ar betydligt lagre an till
centrumtjanster, skulle inverkan pa trafiken ocksa vara mindre an till en koncentration med
specialisering pa centrumtjanster. En koncentration av utrymmeskravande handel skulle inte
konkurrera fullstandigt med Jakobstads centrum, eftersom utbudet ar av annat slag. En
koncentration av utrymmeskravande handel i Edsevo skulle starka Jakobstadsregionens
stallning som mangsidig handelsplats. For narvarande finns ingen egentlig koncentration av
utrymmeskravande handel i regionen, trots att det finns utbud inom naringsgrenen i
Jakobstads centrumomrade. En separat koncentration i narheten av Jakobstads centrum
planeras och ar ocksa delvis under uppbyggnad. F6r omradets utveckling inom den
narmaste framtiden finns &nnu utmaningar vad galler bangard och banforvaltning. Behovet
av lokaler for handelsplatser utanfor centrum fylls inte i Jakobstadsregionen genom
byggandet av detta omrade. Edsevo skulle erbjuda en mojlighet till utveckling av
utrymmeskravande handel i regionen. Utrymmeskravande handel i sig skapar nddvéandigtvis
inte tillracklig dragningskraft och besokmangd till omradet, vilket gor att det ar mojligt att
byggandet av handelsplatsen inte genomfors.

Kronobys och Nykarlebys potentiella nya handelsplatser invid riksvag 8 &r till omfattningen
formodligen mindre an Edsevds. Om Edsevo genomférs som en stor handelskoncentration,
kommer de tva andra antagligen inte att genomféras som handelsplatser av storre
betydelse. Om Edsev6 genomférs som markbart mindre an planerat eller inte genomfoérs
alls, finns det stérre mojligheter att de andra handelsplatserna realiseras.

Om handeln koncentreras till alla dessa nya handelsplatser i mindre utstrackning, blir
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handeln splittrad och regionen far ingen koncentration med stor dragningskraft. Flera sma
koncentrationer har mindre regional dragningskraft an en stor och betydande koncentration.
A andra sidan &r inkdpsresorna kortare i alternativet med flera koncentrationer. Risken med
detta alternativ ar emellertid att det inte lokaliseras tillrackligt manga butiker med stor
dragningskraft i koncentrationerna och att koncentrationerna inte realiseras eller att de far ett
valdigt begréansat utbud.

For ett servicenat med god balans ar det viktigt att regionen ocksa utanfor Jakobstad har ett
mangsidigare utbud an vad som finns idag. D& behovde inte alla inképsresor riktas till
Jakobstad eller Karleby och inkdpsresorna skulle forkortas. Natet skulle vara mera
vélbalanserat an i dagslaget. | Jakobstad finns inte tillracklig potential for utvidgning av
utrymmeskravande handel och bilhandel. Dessa har stérre behov av utrymme &n vad
projekten i Jakobstad erbjuder. For regional utrymmeskravande handel finns saledes
marknad och Edsev och de andra handelsplatserna vid riksvag 8 lampar sig val for
andamalet. Av dessa potentiella nya handelsplatser & Edsevo den mest centrala och
férmodligen den som har storst dragningskratft.

Allra viktigast for utvecklingen av regionens centrumtjénster ar utvecklingen av Jakobstads
centrum. Det &r inte skal att splittra centrumtjansterna, eftersom deras dragningskraft pa en
marknad av Jakobstadsregionens storlek skulle bli lidande. | Pedersére finns emellertid
efterfragan pa mangsidig lokal dagligvaruhandel.

7.3 Nya handelsprojekts betydelse for servicenatet i Vasaregionen och Kyroland

Vasa ar huvudcentrum for Vasaregionen. Fran hela omradet besoks Vasas specialhandel.
Da det galler dagligvaruhandel besoker invanarna, med undantag av invanarna i Korsholm,
i huvudsak sina egna kommuner och bara till en del Vasa. Ocksa Laihelas dagligvaruhandel
betjanar delvis invanarna i naromradena.

Vasas centrum utvecklas och centrumhandeln utvidgas till busstationens fore detta omrade.
| narheten av detta omrade kommer ocksa utrymmeskravande handel. Det finns en
efterfrdgan pa utvidgning av centrumhandeln i regionen i takt med att kopkraften ckar. En
mangsidig utveckling av centrum okar dess dragningskraft.

Forutom centrumprojekt har Vasaregionen dessutom projekt i Replot (lokalt projekt) samt i
Smedsby. Smedsbys idétavling har nyligen inletts och det finns &nnu inte planer for
omradets utveckling. Det ar darfor inte mojligt att bedoma effekterna i detta skede. Mangden
kadnda centrumprojekt &r lagom i proportion till regionens behov av affarsyta.

| Vasaregionen utvecklas Stenhaga. Detta omrade borjar snart vara fardigt byggt, vilket gor
att nya utvidgningsomraden for handel maste anvisas i regionen for att Vasaregionen ska
bevara sin stallning som betydande handelsplats i landskapet.

Den storsta nya handelsplatsen planeras sdder om Vasa centrum. Byggandet av denna
skulle skapa en betydelsefull ny handelsplats i regionen. En lokalisering av Ikea i omradet
skulle 6ka dragningskraften éver hela Osterbotten och dven utanfor landskapet. Ikea skulle
ocksa minska mangden shoppingresor till Gvriga delar av Finland och till Sverige. Ikea skulle
starka Vasas image som betydande handelsplats i Vastra Finland och gynna branschens
marknader i regionen.

| Vasas soddra koncentration planeras forutom lkea aven ett kdpcentrum och en

hypermarket. Om kopcentrumet satsar pa utrymmeskravande handel, starker det
kvalitetskorridorens handelskoncentration pa ett lampligt satt. Om kdpcentrumet satsar pa
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centrumhandel medfor det konkurrensinverkan for Vasa centrums del. Centrum ar i alla
hanseenden en stark handelsplats som fortsattningsvis utvecklas.

En annan betydande ny affarsplats planeras litet ndrmare Vasa an den sddra
koncentrationen, namligen i korsningsomradet for Férbindelsevagen och riksvag 3. Platsen
planeras bl.a. for en eller tva hypermarketar. Omradet utgor delvis ett alternativ till den sodra
koncentrationens handelsplats.

En hypermarket i Vasas stdra del skulle balansera Vasas servicenét, eftersom motsvarande
utbud for narvarande endast finns i centrum och pa stadens norddstra sida i Stenhaga.
Invdnarmangderna ar koncentrerade till de centrala och norra delarna av Vasa, varfor
lokaliseringen av de befintliga hypermarketarna har varit naturlig. Bristen pa invanare i
naromradena utgor en utmaning for den sodra koncentrationens hypermarketar, men i
omradet finns en valdigt stor arbetsplatskoncentration. Placerad i omradet for omfartsvagens
korsning skulle en hypermarket daremot vara narmare boséttning. En hypermarket sdder om
centrum skulle medftra utbud narmare invanarna pa landsbygden séder om staden, vilka i
dagslaget kor till centrum eller Stenhaga. Deras inkdpsresor till hypermarketar skulle
forkortas.
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Befolkningstathet och handelns servicendat i Vasaregionen och Kyroland

A andra sidan skulle en lokalisering av en hypermarket narmare de véstra och sddra
kommuncentrumen 6ka antalet inkdpsresor till Vasa, vilket delvis skulle forlanga
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inkopsresorna. Detta upplevs som ett hot, sarskilt i Laihela, dar det nu finns ett mangsidigt
utbud av dagligvaruhandel och riktningen for dagligvaruinkdp till Vasa ar liten. Ett
képcentrum som placeras i sddra delen medfér centrumutbud &ven narmare den sddra
delen av landskapet. Detta skulle medféra 6kad mangd inkdpsresor till Vasa soderifran,
varvid Narpes och Kristinestads centrums dragningskraft kunde bli lidande.

Centrumhandeln borde i forsta hand utvecklas i Vasa centrum, dar den ocksa enligt
planerna utvecklas. Om det darefter finns behov av mera centrumhandel i regionen, kan
man i ndgon utstrackning rikta den till andra omraden, t.ex. till Vasas kvalitetskorridor.
Hypermarketarnas specialhandel konkurrerar &nnu inte i stor utstrackning med
specialhandeln i centrum. Ett omfattande képcentrum med specialbutiker &r daremot en
storre konkurrent. Vasa centrum bdr bevaras som regionens framsta handelsplats.

P& Korsholms kommuns sida finns ocksa en potentiell ny betydande handelsplats i Vikby.
Denna namns som en alternativ placering for Ikea och lkano-képcenter. Ur
landskapsperspektiv ar det inte av stor betydelse om Ikea etableras i Riso eller i Vikby. Den
kommersiella betydelsen ar lika stor i bada fallen. En fortsattning av kvalitetskorridoren till
Vikby kan ses som en mgjlig l16sning. Ifall kvalitetskorridoren pa Vasas sida realiseras, ar det
naturligt att fortsatta den utan beaktande av kommungranser.

| Korsholm finns handelsprojekt ocksa i narheten av Smedsby. Dar uppférs Masku och
S-market. De ar huvudsakligen av lokal betydelse. En potentiell ny handelsplats ar ocksa
korsningsomradet i Smedsby for Smedsbys nya omfartsvag. Detta omrade skulle lampa sig
for utrymmeskravande handel och beroende pa koncentrationens storlek vore den antingen
av lokal eller regional betydelse.

| Vasaregionen finns potentiella nya handelsplatser ocksa i Malax. Dessa ar delvis av lokal
betydelse. | Brinken finns emellertid ett potentiellt nytt handelsomrade av betydande storlek.
Ett annat potentiellt handelsomrade &r i rv 8:s korsningsomrade. Det finns inte orsak att i
omfattande utstrackning etablera centrumhandel eller regional dagligvaruhandel i omradena.
Invanarantalet i naromradena racker inte till for en handelskoncentration i regional
storleksklass, vilket medfor att inkopsresorna skulle bli for langa. Omradena borde i forsta
hand utvecklas som omraden for utrymmeskravande handel eller som lokala
affarskoncentrationer.

Kyroland hor delvis till Vasas influensomrade. Storkyro riktar sig emellertid till Seinjoki. |
Kyroland ar projekt pa gang i Laihela. | Tervajoki finns mgjligheter till utvidgning av handel
och dessutom en potentiell ny handelsplats i Storkyro invid riksvéag 18.

Laihelas handelsprojekt och nya potentiella handelsplats i narheten av centrum skulle starka
Laihela som handelsplats och 6ka mdéjligheterna att klara sig i den hardnande konkurrensen
med Vasa. For narvarande flodar kdpkraft for detaljhandel fran regionen i sa stor omfattning,
att det vore bra om handeln utvecklades och utvidgades &ven i Kyroland.

| Tervajoki finns betydande utvidgningspotential foér handel, till och med markbart mera &n
det beraknade tillaggsbehovet. Om handelsomradena i huvudsak riktas till bilhandel och
utrymmeskravande handel, med lag bestkstathet, 6kar inte besokstrafiken i betydande
omfattning. Utvidgningen av bilhandeln p& omrédet skulle starka Osterbottens utbud av
bilhandel. For narvarande besdker man fran Osterbotten i stor utstrackning Seinajoki for
bilhandel. Det finns inte orsak att placera en storenhet for detaljhandel i Tervajoki.
Dagligvaruhandel och 6vrig centrumhandel bor i forsta hand utvecklas i omradets egentliga
centrum.
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P& Storkyros potentiella nya handelsplats invid riksvag 18 &r inga projekt aktuella. Omradet
bor inte planeras for en storenhet for detaljhandel av regional storlek, eftersom det inte finns
tillracklig mangd invanare i naromradet. Om en regional enhet skulle uppsta har, skulle det
splittra servicestrukturen. Kyrolands huvudsakliga utvecklingsomraden for handel ar i

Laihela och Tervajoki samt i 6vriga centrum. Som lokalt handelsomrade kan omradet
utvecklas, men da har detta inte regional betydelse.

7.4 Nya handelsprojekts betydelse i servicenétet i Sydosterbotten

| Sydosterbotten koncentreras handeln tadmligen jamnt i Narpes och Kristinestad. Bada
staderna har sina egna influensomraden, som delvis ocksa éverlappar varandra.

Det ar ytterst fa centrumprojekt pd gang i Sydosterbotten. For narvarande utvecklas Narpes
centrum, som saledes starks. | Kristinestads centrum &r inga projekt aktuella. Centrum haller
alltsa atminstone inte markbart pa att forstarkas. Centrum bevaras anda som regionens

mangsidiga handelsplats for centrumhandel. Képkraft strommar emellertid aven ut fran
staden, eftersom utbudet inte helt motsvarar efterfragan.
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Befolkningstathet och handelns servicenat i Sydosterbotten

| regionen finns inte tillrackligt med centrumprojekt i forhallande till beraknat behov av
affarsyta. Om det i centrumen inte ar mojligt att utvidga handeln, utvidgas den eventuellt
utanfér centrumen. Ett annat alternativ ar att regionens dkade kopkraft riktas mera till Vasa

SANTASALO



OSTERBOTTEN
Lokalisering av kommersiella tjanster i landskapet 60

eller Bjorneborg. Ifall den nuvarande utvecklingen fortsatter, kommer troligen atminstone
modehandeln att i allt hogre grad koncentreras till stora stader. | samband med detta flodar
aven kopkraft fran regionen i hogre grad till Vasa och fran Kristinestad aven till Bjérneborg.

Utvecklingspotential utanfor centrumen finns i Narpes pa det nuvarande marketomradet. Har
finns ocksa betydande utvidgningspotential. Den pagaende utvidgningen av Halpahalli
starker marketomradet. Av storre regional betydelse ar emellertid utvidgningen av omradet
Hogback som handelsomrade fram till riksvag 8. P4 omradet finns mojligheter till en
omfattande utvidgning av handel. Inga projekt har &nnu startats pa omradet.

Utvidgningen av Hogback som handelsomrade skulle starka omradets stéllning som regional
kommersiell koncentration. Flodet av kopkraft till Vasa skulle formodligen i nagon man
minska, och flodet av kopkraft till Narpes skulle 6ka. Om det i omradet skulle placeras
centrumorienterad handel skulle denna konkurrera med N&rpes centrum.
Utrymmeskravande handel pa omradet kompletterar i motsvarande grad servicenétet.

En annan betydande potentiell ny handelsplats utanfor centrum &r i Kristinestad i Lalby invid
riksvag 8. Det finns redan en fardig stadsplan for utrymmeskravande specialhandel pa
omradet. Om handelsplatsen byggdes, skulle flodet av kopkraft fran Kristinestad till Vasa
och Bjorneborg minska nagot och kopkraft skulle floda till Kristinestad fran de
omkringliggande kommunerna i hégre utstrackning &an nu. Lalbys handelsplats for
utrymmeskravande handel skulle inte namnvart konkurrera med centrum, eftersom
aktorerna pa omradet huvudsakligen skulle vara av andra typer an i centrum. Lalby skulle
komplettera Kristinestads utbud och forstéarka Kristinestad som handelsplats.

Lalbys och Hogbacks handelsomraden konkurrerar i ndgon man med varandra och
eventuellt blir endast den ena en betydande handelsplats. A andra sidan har Narpes och
Kristinestad delvis sina egna influensomraden och de bada potentiella nya handelsplatserna
utgor komplettering av det egna servicenéatet. Det &r svart att i detta skede jamféra de har
omradena, eftersom det inte finns tillrackliga uppgifter tillgangliga om planerna for Hogback.
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Om utvecklingen fortsatter som hittills kommer kopkraften i Osterbotten att tka, vilket &ven
skapar potential for handelns tillvéaxt. Handeln véaxer pa de omraden dar ocksa befolkningen
Okar. Handeln dkar kraftigast i handelskoncentrationer som redan nu har valdigt stor
dragningskraft. Det ar tydligt att den storsta tillvaxtpotentialen i Osterbotten finns i
Vasaregionen, men aven i andra regioner finns utvecklingspotential.

| den narmaste framtiden forvantas handelns utveckling emellertid inte vara lika snabb som
hittills. Lagkonjunkturen medfor att projekt rationaliseras. De 6vervags noggrannare och
genomfors utan onddig bradska. Efter lagkonjunkturen kommer det inte heller nédvandigtvis
att folja en lika stor byggnadsboom som under den senaste konjunkturuppgangen.

| Osterbotten ar handelns servicenét i gott skick. Dagligvaruhandelns néat ar tackande och
det foérvantas ocksa i fortsattningen bevaras tackande. Malet ar att de nuvarande
narbutikerna bevaras och att utbudet i nagra centrum ska bli ndgot mangsidigare.
Narservicen i nya bostadsomraden bor ocksa sékras i samband med planlaggningen.

Specialhandelns nét ar inte lika tackande som dagligvaruhandelns. Specialhandeln
koncentreras till centrumen och speciellt till stora centrum. | de minsta byarna eller
centrumen finns numera endast narservice, dvs. dagligvaruhandel, frisersalong och
eventuellt apotek. Lokalservice, dvs. specialhandel i ndgon utstrackning, finns i ndgot storre
kommuncentrum. De béasta shoppingstéllena ar emellertid koncentrerade till Vasa och
Jakobstad. | mycket sméa centrum forvantas ingen tillvaxt i specialhandeln. Produktutbudet
i specialhandeln kan emellertid 6ka nagot, ifall dagligvaruhandelns butikskoncept utvidgas
i fraga om specialhandelns sortiment. Detta forsvagar for sin del tillvaxtmojligheterna for
specialhandeln i de sma centrumen.

Nya handelsplatser planeras runt om i landskapet. Dessa delvis starker serviceutbudet och
delvis konkurrerar med de nuvarande koncentrationerna. Handeln borde koncentreras dar
manniskorna finns och dar kopkraften dkar. Vid byggandet av nya handelsplatser bér
befintlig samhallsstruktur utnyttjas i sa stor utstrackning som mojligt.

| Osterbotten koncentreras nya projekt utanfér centrumen, men férdelaktiga centrumprojekt
ar aktuella i bl.a. Vasa, Jakobstad, Laihela och Néarpes. Projektens tyngdpunkt ar emellertid
pa handelskoncentrationer utanfor centrumen. Detta medfor att en del av centrumens behov
av tillaggsyta kan riktas utanfor centrumen, ifall centrumprojekten lamnas ogenomforda eller
utvecklas for langsamt. | centrumen ar handelns utveckling ofta langsam, eftersom det finns
mera sakagare i en fullbyggd stad &n pa obebyggda nya handelsstallen. | centrumen finns
inte ens nodvandigtvis utrymme att utvidga sa mycket som efterfragan skulle medge. |
centrumen bor ocksa riktningen pa utvidgningen tas i beaktande da centrumstrukturen borjar
vara fylld.

Nya handelskoncentrationer utanfér centrumen har bade positiva och negativa foljder. Den
regionala dragningskraften 6kar och inkdpsresorna kan delvis till och med férkortas, men oro
finns fortfarande for centrumen och narbutikerna. Ifall képkraften okar tillréackligt mycket,
bevarar ocksa centrumet sin dominerande stallning i servicenatet. | mindre kommuner finns
inte samma oro for specialbutikerna, eftersom inkdpsresor redan nu i stor utstrackning gors
till de stora centrumen. P& sadana handelsstallen dar utbudet ar av mattlig omfattning, finns
en risk for en forsamring av servicenivan, ifall det i narheten eller i samma riktning byggs nya
och mangsidiga koncentrationer.
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I manga fall godkanns nya projekt, forutsatt att narbutikerna inte forsvinner. Narbutikerna
torde bevaras ifall det i naromradet finns tillrackligt med boséttning. De stora handelsstallena
ersatter inte helt narhandel, eftersom efterfragan pa denna &r av en annan typ. Narbutikerna
ar vardagsinkopsstallen och kompletterande inkdpsstéllen. Dessutom &ar de viktiga
handelsstallen for invanare som saknar bil och for aldringar. Handelns centrumbutiker haller
forutom med stora projekt ocksa pa att utveckla sina nat av narbutiker. En forutsattning for
att narbutikerna ska bevaras och utvecklas ar tillrackligt invanarunderlag. Ocksa bevarandet
av offentliga tjanster pa omradet &r av betydelse.

Da det galler beraknat behov av affarsyta i en regional dimensionering av handeln &r projekt
eller potentiella handelsplatser jamnast fordelade i Vasaregionen. | Vasaregionen hamnar
bade centrumprojekt och projekt utanfor centrum under det berdknade maximala behovet av
tillaggsyta for handeln, men éver minimibehovet. Ockséa i centrum haller handeln pa att
utvecklas minst enligt det berdknade minimibehovet. Minimibehovet &r ett riktvarde, som
utgor en rekommendation for hur mycket mera affarsyta som fram till &r 2030 minst bor
planeras i regionen for handelns behov. Om det i centrumomraden inte finns sa mycket
utvidgningspotential som minimibehovet anger, ar det latt hant att centrumverksamheter
riktas utanfor centrumen.

Antal projekt och mdéjligheter i proportion till behovet av tillaggsutrymme for handel

Maximaltbehov k-m? Centrum- Ovriga

omradden omraden Totalt
Jakobstadsregionen 98 % 147 % 125 %
Kyroland 1239 % 70 % 325 %
Sydosterbotten 27 % 116 % 76 %
Vasaregionen 60 % 87 % 75 %
Osterbotten 117 % 98 % 106 %
Minimibehov k-m? Centrum- Ovriga

omraden omraden Totalt
Jakobstadsregionen 185 % 287 % 241 %
Kyroland 2235 % 139 % 634 %
Sydosterbotten 52 % 226 % 146 %
Vasaregionen 115 % 171 % 146 %
Osterbotten 224 % 192 % 206 %

| Jakobstadsregionen ar mangden centrumprojekt i forhallande till behovet av affarsyta
lamplig, men projekten utanfér centrumen overstiger behovet av affarsyta. | Sydésterbotten
overstiger ocksad mangden projekt utanfor centrum regionens beraknade behov av affarsyta.
| Syddsterbotten hamnar méangden centrumprojekt klart under minimibehovet, vilket inverkar
pa servicestrukturen. Handeln utvecklas i huvudsak utanfér centrumen och centrumen
forlorar sina proportionella positioner i servicenatet. Ifall det till omradena utanfor centrumen
endast riktas utrymmeskravande handel, har detta en mindre inverkan pa servicenéatets
balans @&n om det till omradet riktas centrumtjanster.

| Kyroland ar Tervajokis potentiella projekt markerade som sekundarcentrumsprojekt, trots

att omradet till sin natur mera ar en handelsplats av regional betydelse placerad utanfor
centrum. | Kyroland finns klart mera mdjligheter &n vad regionens tillaggsbehov utgdr. Om
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potentiella projekt i Tervajoki i huvudsak genomfdrs som bilhandel, inverkar inte
overskridandet av tillaggsbehovet av affarsyta markbart pa samhallsstrukturen och medfor
inte heller 6kad rérlighet.

| sin helhet Gverstiger projekt eller potentiella projekt inom handel i Osterbotten de
beraknade maximibehoven. Alla projekt kommer sannolikt inte att genomféras i sin helhet
under granskningsperioden. En del projekt ersatter varandra och fér en del ar marknaden
inte tillracklig. Om projekt genomférs i jamn takt under granskningsperioden, har de
nuvarande aktdrerna battre mdjligheter att anpassa sig till den féradndrade
marknadssituationen.

Det bor skapas utvecklingsforutsattningar for handeln i Osterbotten, for att Osterbotten ska
bevara sin nuvarande position som stark handelsplats. Det ar viktigt att det for olika slag av
verksamhet finns lokaler och majligheter i stadsstrukturen. Man bér skapa olika slag av
handelsplatser till handelns férfogande. Alla nya handelsplatser splittrar inte
samhallsstrukturen, eftersom vissa verksamheter producerar mindre besdkstrafik an andra.
Det ar naturligt att utrymmeskravande handel och bilhandel koncentreras utanfér centrumen.
Déaremot skulle en omfattande lokalisering av all slags handel i stora kdpcentrum eller
handelskoncentrationer utanfor centrumen utgdra en risk for centrumens livskraft. Centrumet
ar den naturligaste platsen for centrumorienterad handel, som uppratthaller centrumens
dragningskraft. Vid planeringen bor verksamhet styras till branschtypiska omraden. Om
centrumorienterad handel i for stor utstrackning riktas utanfér centrumen, réacker
kundunderlaget inte till for de féretag som verkar i centrumen.
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Bilagal Begrepp som anvands i utredningen

Supermarket
Supermarket ar en dagligvarubutik som i huvudsak fungerar enligt sjalvbetjaningsprincipen och
ar koncentrerad pa forsaljning av mat. Dess forsaljningsyta ar minst 400 m? och andelen
livsmedel &r dver halften av forsaljningsytan. | branschens statistik delas supermarketarna in
enligt yta i stora supermarketar som &r éver 1 000 m? och sm& som &r 400 — 1 000 m?. De
senare kallas ocksa allmant for marketar.

Hypermarket
Hypermarket ar en detaljhandel med manga branschers varor och fungerar i huvudsak enligt
sjalvbetjaningsprincipen. | hypermarketar ar andelen livsmedel i allmanhet mindre an halften av
den totala ytan, men forsaljningens tyngdpunkt ar pa dagligvaror. En hypermarket kan vara
placerad i stadens centrum, i narheten av centrum, i ett képcentrum eller pa andra trafikmassigt
lattillgadngliga platser. | A.C. Nielsens statistik ar Prisma, Citymarket och Euromarket
hypermarketar.

Varuhus
Varuhus &r centrumvaruhus som Stockmann, Anttila och Sokos. | A.C. Nielsens statistik hor
Stockmann, Anttila, Halpahalli och Minimani till varuhushandel (I Osterbotten M-market Talas
i Kristinestad). Sokos dagligvaruhandel (S-market) klassificeras som supermarkethandel.

Varuhushandel
Hypermarketar (Prisma, Euromarket, Citymarket), varuhus (t.ex. Sokos, Anttila) samt évriga
butiker med brett produktsortiment (t.ex. Sadastttalo Robin Hood, Hong Kong, Karkkéainen).

Sjalvbetjaningsbutik/smabutik/narbutik
| A.C. Nielsens statistik ar en sjélvbetjaningsbutik till sin forsaljningsyta under 400 kvadratmeter
och en smébutik &r under 100 kvadratmeter stor. Dessa Kallas i texten &ven for narbutiker. Aven
en stor butik kan fungera som narbutik.

Utrymmeskravande handel
Till mycket utrymmeskravande handel raknas bil-, husvagns- och bathandeln, mébelhandel,
hemteknik-, jarnvaru- och byggtillbehérshandel samt lantbruks- och tradgardshandel. | nagra
tabeller har bilhandeln presenterats separat.

Handel inom bilbranschen
Till handel inom bilbranschen hér bilhandel, motorcykelhandel och handel med reservdelar for
dessa, dackbutiker samt service och reparation av bilar. Dessutom hor
servicestationsverksamhet till handel inom bilbranschen.

Mod ehandel
Bekladnads-, sko-, tyg- och vaskhandel

Ovrig specialhandel (i tabeller och diagram)
Annan specialhandel an utrymmeskravande handel, dvs. modehandel, handel med
presentartiklar, inredning, bok- och papper, foto- och optikerbranschen, ur- och guldhandel,
mobiltelefonbutiker samt leksaksaffarer osv.

Centrumorienterad specialaffar

Specialhandel som i huvudsak lokaliseras i centrum och kdpcentrum. Centrumorienterad
specialhandel & modehandel och 6vrig specialhandel.

Kéllor: Féreningen for dagligvaruhandel Paivittiistavarakaupan yhdistys, A.C. Nielsen, miljoministeriet, Santasalo
Ky
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Bilaga 2

8.4.2009

8.4.2009

8.4.2009

1.4.2009

26.3.2009

23.3.2009

20.3.2009

12.3.2009

12.3.2009

4.3.2009

4.3.2009

4.3.2009

4.3.2009

3.3.2009

10.2.2009

Intervjuer

Kust-Osterbottens foretagare
Tuula Toyli utvecklingsdirektor
Caj-Erik Karp styrelsens ordférande .

Handelslaget KPO
Antti Paananen Market-branschchef

Vastra Finlands miljécentral
Matti Rantala Overinspektor

Osterbottens handelskammare/Jakobstad
Bengt Jansson verkstéllande direktor

Osuuskauppa EePee
Jari Palo kommersiell direktor

Suomen Lahikauppa Oy

Markku Kokkola handelsplatschef
Kesko
Heikki Tynjala regionaldirektor

Vasa vagdistrikt

Markku Jarvela trafikcentralschef
Oravais
Markku Niskala kommundirektor

Osterbottens handelskammare/Vasa
Juha Hakkinen direktor

Foretagshuset Dynamo
Hakan Westermark  verkstallande direktor

Narpes

Hans-Erik Lindqvist  stadsdirektor

Peter Andersén stadssekreterare

Bo-Erik Liljedal planeringsingenjor

Edd Grahn stadsingenjor

Kristinestad

Riitta EI-Nemr stadsdirektor

Sven Soéderlund teknisk chef

Hans Nybond stadsstyrelsens ordférande.
Mustasaari

Rurik Ahlberg kommundirektor

Susanna Slotte-Kock t.f. utvecklingschef
Nykarleby

Jan-Erik Hogdahl stadsstyrelsens ordférande
Gustav Hofman stadsingenjor

Tom Johansson stadsgeodet

Gosta Willman stadsdirektor
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10.2.2009

10.2.2009

10.2.2009

10.2.2009

4.2.2009

4.2.2009

4.2.2009

3.2.2009

3.2.2009

3.2.2009

3.2.2009

3.2.2009

Jakobstad
Mikael Jakobson
IImari Heinonen
Kirsi Kaldstrom

Larsmo

Sven Grankulla
Ulf Holgers
Bjarne Haggman
Gun Kapténs

Kronoby
Tage Torkulla

Pedersore
Jan-Erik Backa

Yvonne Liljedahl-Lund

Mikael Sandéas

Storkyro
Eino Toivola

Lillkyro
Juha Vahvaselka

Laihela

Hilkka Annola
Veli-Pekka Pouttu
Tapio Nyysti
Sauli Tuomela

stadsdirektor
stadsplanearkitekt
verksamhetsledare

medlem av kommunfullméktige
byggnadsinspektor

teknisk chef

kommundirektor

teknisk chef

ekonomi- och utvecklingsdirektor
maéatningstekniker
kommundirektor

kommundirektor

lantméateriingenjor

kommundirektor
lantmateritekniker
kommunstyrelsens ordférande
kommunfullméktiges ordférande

Vaasan liikekeskusta ry

Tuula Wagar

Vorad-Maxmo
Christina Oling

Korsnas
Anita Ismark

Malax

Harriet Nordman
Berndt Simons
Hakan Knip

Vasa

Jorma Pitkamaki
Harri Nieminen
Paivi Korkealaakso

verksamhetsledare

kommundirektor

kommundirektor

byggnadsinspektor
matningstekniker
kommunstyrelsens ordférande

utvecklingsdirektor
planlaggningsarkitekt
planlaggningsarkitekt
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Liite 3 Besoksstrommar i Osterbotten

Inriktning av besdksstrémmar till Vasa

Vasaregionen

Korsnés Malax Korsholm Oravais Vasa Vora Maxmo
Livsmedel - vardag 32% 9 % 61 % 13 % 98 % 8 % 27 %
Livsmedel - veckoslut 63 % 30 % 81 % 17 % 95 % 28 % 75 %
Dagligvaruhandel 48 % 20 % 71 % 15 % 97 % 18 % 51 %
Alko 69 % 89 % 92 % 55 % 86 % 80 % 90 %
Jarnhandel 67 % 59 % 93 % 10 % 93 % 15 % 70 %
Hemteknikhandel 80 % 81 % 87 % 46 % 88 % 50 % 85 %
Méobel- och inredningshandel 63 % 84 % 87 % 70 % 89 % 55 % 100 %
Utrymmeskravande handel 70 % 75 % 89 % 42 % 90 % 40 % 85 %
Modehandel 80 % 78 % 81 % 54 % 87 % 63 % 85 %
Sporthandel 89 % 84 % 90 % 69 % 88 % 65 % 89 %
Sma specialaffarer 65 % 70 % 90 % 56 % 88 % 59 % 86 %
Ovrig specialhandel 78 % 77 % 87 % 60 % 88 % 62 % 87 %
Bilhandel 63 % 58 % 58 % 40 % 66 % 55 % 29 %
Restauranger och kafeterior 45 % 60 % 81 % 52 % 82 % 44 % 80 %

Kyroland Syddsterbotten

Storkyro Laihela Lillkyro Kaskd Kristinestad Narpes Nykarleby  Jurva
Livsmedel - vardag 35 % 11 %
Livsmedel - veckoslut 7% 13 % 37 % 12 %
Dagligvaruhandel 4% 7% 36 % 12 %
Alko 8% 54 % 10 %
Jarnhandel 38 % 54 % 24 % 10 %
Hemteknikhandel 14 % 62 % 64 % 26 % 9% 41 % 16 % 18 %
Mébel- och inredningshandel 24 % 68 % 75 % 13 % 13 % 17 % 23 % 11 %
Utrymmeskravande handel 13 % 56 % 64 % 13 % 7% 27 % 16 % 10 %
Modehandel 17 % 54 % 66 % 24 % 18 % 51 % 13 % 7%
Sporthandel 17 % 57 % 75 % 23 % 13 % 44 % 15 % 19 %
Sma specialaffarer 18 % 41 % 66 % 21 % 11 % 39 % 14 % 11 %
Ovrig specialhandel 17 % 51 % 69 % 23 % 14 % 45 % 14 % 13 %
Bilhandel 12 % 37 % 28 % 11 % 19 % 32% 21 % 17 %
Restauranger och kafeterior 21 % 42 % 54 % 12 % 9 % 27 % 10 % 4%

Kélla: TNS Gallup Oy
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Inriktning av besdksstrommar till Jakobstad

Jakobstadsregionen

Kronoby
Livsmedel - vardag
Livsmedel - veckoslut
Dagligvaruhandel
Alko 12 %
Jarnhandel
Hemteknikhandel 9%
Mobel- och inredningshandel 11 %
Utrymmeskravande handel 7%
Modehandel 7%
Sporthandel
Sma specialaffarer 9%

Ovrig specialhandel

6 %

61 %
53 %
57 %
77 %
89 %
73 %
65 %
76 %
69 %
75 %
72 %
72 %

38 %
79 %
59 %
75 %
67 %
74 %
73 %
71 %
72 %
80 %
73 %
75 %

99 %
98 %
99 %
83 %
93 %
81 %
73 %
82 %
83 %
87 %
77 %
82 %

10 %
14 %
12 %
14 %
29 %
51 %
58 %
46 %
52 %
62 %
57 %
57 %

9%

10 %

3%
13 %
19 %
13 %
15 %

Pedersore  Jakobstad  Nykarleby  Oravais -

7%

18 %
6 %
7%

8 %
5%

Bilhandel
Restauranger och kafeterior
Kélla: TNS Gallup Oy

21 %
15%

59 %
60 %

Inriktning av besdksstrommar till Narpes

Syddsterbotten

Kaskd
Livsmedel - vardag 6 %
Livsmedel - veckoslut 28 %
Dagligvaruhandel 17 %
Alko 78 %
Jarnhandel 33 %
Hemteknikhandel 30 %
M@obel- och inredningshandel 50 %
Utrymmeskravande handel 38 %
Modehandel 29 %
Sporthandel 23 %
Sma specialaffarer 35 %
Ovrig specialhandel 29 %

Bilhandel
Restauranger och kafeterior

Kélla: TNS Gallup Oy

30 %
6 %

Kristinestad Narpes

9 %

3%

1%
4%

2%

2%

14 %
3%

40 %
60 %

89 %
88 %
89 %
83 %
71 %
50 %
61 %
61 %
26 %
50 %
44 %
40 %

58 %
46 %

70 %
83 %

Vasaregionen
Korsnas

Malax
9%
10 %
10 %

2%

1% 2%
9%

38 %
31 %

13 %

21 %
7%

5%

14 %

10 %
6 %

5 %

7%

13 %

13 %

12 %
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Inriktning av bestksstrommar till Kristinestad

Syddsterbotten
Kristinestad Kasko Néarpes

Livsmedel - vardag 93 %

Livsmedel - veckoslut 88 % 9%
Dagligvaruhandel 91 % 5%
Alko 86 % 6 % 23 %
Jarnhandel 89 % 7% 8 %
Hemteknikhandel 67 % 8% 15 %
Mobel- och inredningshandel 60 % 10 % 11 % 17 %
Utrymmeskravande handel 72 % 8% 4 % 13 %
Modehandel 48 % 20 % 8 % 19 %
Sporthandel 59 % 19 % 12 %
Sma specialaffarer 58 % 7 % 11 %

Ovrig specialhandel 55 % 15 % 3% 14 %

Bilhandel 17 % 4%
Restauranger och kafeterior 59 % 12 % 11 %
Kalla: TNS Gallup Oy

Inriktning av besoksstrommar fran Osterbotten till Karleby

Jakobstadsregionen

Kronoby Larsmo Pedersére  Jakobstad
Livsmedel - vardag 30 % 9%
Livsmedel - veckoslut 64 %
Dagligvaruhandel 47 % 5%
Alko 67 % 8 %
Jarnhandel 56 % 7%
Hemteknikhandel 74 % 18 % 11 % 3%
Maobel- och inredningshandel 82 % 24 % 12 % 14 %
Utrymmeskravande handel 71 % 14 % 10 % 6 %
Modehandel 83 % 18 % 12 % 3%
Sporthandel 91 % 13%
Sma specialaffarer 73 % 13 % 7% 5 %
Ovrig specialhandel 83 % 15 % 6 % 3%
Bilhandel 65 % 19 % 13 % 4%
Restauranger och kafeterior 63 % 20 % 5 % 3%

Kélla: TNS Gallup Oy

16 %

10 %
3%
15 %
9%
2%
9%

3%

1%
1%

3%
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Inriktning av besoksstrommar fran Osterbotten till Sein&joki

Kyroland

Storkyro
Livsmedel - vardag
Livsmedel - veckoslut 12 %
Dagligvaruhandel 6 %
Alko 29 %
Jarnhandel 24 %
Hemteknikhandel 50 %
Mobel- och inredningshandel 45 %
Utrymmeskravande handel 40 %
Modehandel 51 %
Sporthandel 67 %
Sma specialaffarer 42 %
Ovrig specialhandel 53 %

Bilhandel 13 %
Restauranger och kafeterior 27 %
Kélla: TNS Gallup Oy

8 %
7%
11 %
9%
8%
24 %
5%
12 %

16 %
5%

5%
15%
14 %
11 %
9%
8 %
6 %
8 %

15 %
7%

10 %

3%
4%
10 %
6 %
7%

23 %
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